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1.GENERALITES

1.1. PREAMBULE

La présente enquéte a été effectuée en vue de modifier le Plan Local d'Urbanisme
de la commune de St Renan. La Communauté de Communes du Pays d'Iroise
(CCPI), compétente en matiere d’urbanisme pour la commune de Saint Renan a la
suite du transfert de cette compétence le ler mars 2017, est le maitre d’ouvrage.

1.2. CADRE REGLEMENTAIRE ET PROCEDURE
Cette enquéte publique est soumise notamment :
Au code de l'urbanisme et particulierement :

* aux articles L.153-36 a 44 relatifs aux procédures de modification de Plan Local
d'Urbanisme ;

e a 1’article R.104-23 concernant 1’évaluation environnementale.

* A la loi d’Accélération et Simplification de 1’Action Publique (ASAP) n°2020-
1525 du 7 décembre 2020, qui a modifié certaines regles du code de I’urbanisme,
notamment en matiére de concertation et d’évaluation environnementale,

* Au code de I’environnement et particulierement :

- aux articles L 122-1 et R 122-1 et suivants relatifs a 1’évaluation environne-
mentale ;

- aux articles L 123-1 et suivants et R.123-1 et suivants relatifs a la partici-
pation du public aux décisions ayant une incidence sur l'environnement.

Le dossier établi dans le cadre de la présente demande, soumis le 13 juillet 2022 par
la Communauté de Communes du Pays d'Iroise a 1’autorité environnementale
(MRAe), a fait 1’objet d’une réponse en date du 14 octobre 2022 (Avis n°® 2022-
010003) ', dans laquelle cette autorité spécifie qu’elle n’a pas pu I’étudier dans le
délai prévu de trois mois et que de ce fait, conformément au code de 1I’urbanisme,
son avis est réputé sans observation.

Apreés examen du dossier par les Personnes Publiques Associées et apres délibé-
ration du conseil communautaire du 24 novembre 2021 fixant les modalités de la
concertation préalable, aprés prolongation de la période de concertation afin de
permettre au public de prendre connaissance de I’évaluation environnementale et
aprés délibération du conseil communautaire tirant le bilan de cette concertation 2,
la Communauté de Communes du Pays d'Iroise a décidé d’ouvrir une enquéte
publique préalable a la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Saint Renan, organisée selon 1'arrété N°2022-10-06 du 1°" octobre 2022 °, signé
par monsieur André TALARMIN, président de la Communauté de Communes du

Pays d'Iroise (CCPI).

1. Piece N°4 du dossier soumis a I'enquéte publique
2. Voir piéce N° 3 du dossier soumis a I'enquéte publique
3. Voir Annexe 1 du présent rapport
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Par décision n° E22000124 /35 en date du 22 aott 2022 j’ai été désigné par le
tribunal administratif de Rennes en qualité de commissaire-enquéteur pour l'enquéte
publique ayant pour objet « modification n°l du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
la commune de SAINT-RENAN ».

Cette enquéte s'est déroulée du 25 octobre 2022 au 24 novembre 2022 inclus a la
mairie de Saint-Renan, siége de 1’enquéte publique, ainsi qu’au si¢ge de la Commu-
nauté de Communes du Pays d'Iroise a Lanrivoare, conformément a 1’arrété du 1°¢
Octobre 2022.

Au moment de la remise du présent rapport, les services de 1’état ne se sont
toujours pas prononcés sur ce dossier.

1.3. OBJET DE L'ENQUETE
L'objet de 1I'enquéte est :

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de SAINT-
RENAN.

1.4. NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET

Afin de faire évoluer certains éléments du PLU de Saint-Renan tout en respectant
I’économie générale du PADD, le Président de la Communauté de Communes du
Pays d'Iroise a prescrit par arrété en date du 18 octobre 2021 la modification n°1 du
PLU en vigueur de la ville de Saint-Renan, approuvé le 27 février 2017. Cette
modification comprend quatre volets distincts résumés ci-dessous.

Ouverture partielle a ’urbanisation des zones 2AU et 2AUe du secteur de Mengleuz

La démographie observée ces dernieres années sur la commune de Saint-Renan
(8163 habitants en 2019 d’apres I’INSEE, avec un taux de croissance annuel moyen
de 0,8% entre 2013 et 2018), se montre dynamique. Cela implique de maintenir des
capacités d’accueil des ménages et notamment des jeunes couples venant de 1’exté-
rieur.

Le Programme Local d’Habitat (PLH), approuvé pour la période 2018-2023, prévoit
la production moyenne de 66 logements par an pour la commune de Saint-Renan,
nécessitant pour les 3 années a venir, avant 1’approbation du PLUi-H, une surface de
9,9 ha.

Sur la base d’une analyse du cadastre a jour, de la photo aérienne 2021 et de la
connaissance des projets réalisés ou en cours indiqués par la commission
communale en charge de la modification du PLU et sur la base d’une densité de 20
logements/ha avec certains secteurs allant jusqu’a 40 logements/ha comme prescrit
dans le PLU, le potentiel d’espaces identifiés et théoriquement disponibles, au sein
des zones UH (a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec 1’habitat) est de
7,7 ha. Cela représente un potentiel théorique de 165 logements au niveau de
I’agglomération de Saint-Renan.

Cependant, seul un faible pourcentage de ces 7,7 ha théoriquement disponibles
pourra faire concretement 1’objet de nouvelles constructions de logements dans les 3
années a venir, car une partie de ces espaces est déja construite ou en cours d’urba-
nisation et les possibilités d’action publique sur ces espaces sont trés complexes et
dépendent en partie de la sphére privée. Au bout du compte, au niveau des zones
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1AUH, seuls 3,2 ha de surfaces urbanisables demeurent théoriquement disponibles,
mais il apparait difficile de considérer que ce potentiel sera intégralement urbanisé
d’ici 3 ans.

C’est pourquoi il est nécessaire pour la collectivité d’ouvrir partiellement a 1’urba-
nisation des espaces déja prévus au Plan Local d'Urbanisme pour étre urbanisés.

La zone 2AU de Mengleuz ainsi que la zone 2AUE de Mengleuz - Keradraon, en
entrée de ville au Nord, constitue un des derniers secteurs potentiels permettant le
développement urbain de la ville. La réalisation d’opérations d’aménagement
d’ensemble sur ce secteur permettra de conforter le centre-ville en développant un
habitat de proximité accessible directement a pied ou a vélo.

Le projet de modification du PLU de Saint-Renan entend de ce fait adapter le
reglement graphique et le document d’Orientations d’Aménagement et de Program-
mation (OAP) pour reclasser partiellement une partie des zones 2AU et 2AUe située
dans le quartier Nord de la ville, dans le secteur de Mengleuz, en 1AUHDb (secteur
de densité moyenne, d’organisation en ordre continu ou discontinu).

Modification du zonage sur une partie de la zone d’activité de Mespaol

Afin d’autoriser I’implantation d’activités commerciales sur une partie de la zone de
Mespaol, reconnue dans le SCOT comme une polarité commerciale périphérique et
comprenant déja certains commerces, une partie de cette zone sera reclassée en zone
Ueiac (a vocation industrielle, artisanale, commerciale et de services).

Modification d’Emplacements Réservés

Afin de régulariser les Emplacements Réservés au vue, des projets déja réalisés

depuis 2016, du projet de mise a 1’urbanisation dans le secteur de Mengleuz et en

vue de la réalisation du Schéma Directeur Communal Vélo, I’ensemble des emplace-
ments réserves sera revu :

* 10 emplacements réservés, correspondant a des projets déja réalisés, seront
supprimes ;

* Un ER (N°2) sera modifi¢ afin de tenir compte de 1’ouverture a [’urbanisation de
la zone de Mengleuz, pour permettre la création d’un giratoire en entrée de zone
afin de sécuriser les accés a ce nouveau quartier ;

* Plusieurs ER seront créés :

- ER 33 au titre de ’aménagement de la ZAC de Pen Ar C’Hoat ;
- ER 34, 35, 36, 37, 38 et 39 au titre du schéma directeur communal vélo ;

- ER 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 et 47 au titre de ’ouverture a 1’urbanisation du
secteur de Mengleuz.

Végétalisation des clotures en zone urbaine

Afin d’adapter la ville aux derni¢res données climatiques, environnementales et aux
transitions nécessaires a cette adaptation, la ville de Saint-Renan, confrontée de plus
a une demande sociale croissante en mati¢re de nature en ville, souhaite imposer la
veégeétalisation des clotures en limite de voie publique pour les zones urbaines, les
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zones a urbaniser a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec 1’habitat, en
adaptant 1’article 10 du réglement écrit pour les zones UH et IAUH.

1.5. COMPOSITION DU DOSSIER
Le dossier soumis a l'enquéte publique comprend :
* Piéce N°0 : Notice au titre de 1’article R.123-8 du code de I’environnement;
* Piece N°I : Notice explicative ;
* Pi¢ce N°2 : Rapport Environnemental ;
* Piéce N°3 : Piéces de procédures ;
* Piece N°4 : Avis des Personnes Publiques Associées :
- MRAe ;
- Chambre des métiers et de 1’artisanat ;
- Conseil Régional de Bretagne ;
- Chambre d’Agriculture de Bretagne ;
- Chambre de Commerce et d’Industrie métropolitaine Bretagne Ouest Brest.

2.0RGANISATION DE L'ENQUETE

2.1. DESIGNATION DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Par décision - N°E22000124/35 - de Monsieur le Conseiller délégué du Tribunal
Administratif de RENNES, en date du 22 aolt 2022, Monsieur Patrice Rouat,
demeurant a Plougastel-Daoulas (Finistére), a ¢été désigné « Commissaire
Enquéteur » pour conduire 1’enquéte publique.

2.2. ECHANGES PREALABLE A LA PROCEDURE D'ENQUETE

Entre le 09 aolt et le 22 septembre 2022, j'ai échangé a plusieurs reprises avec
monsieur Laurent Derouard et madame Alicia Kerebel, du bureau urbanisme de la
Communauté de Communes du Pays d'Iroise, afin d'organiser I'enquéte.

Le dossier d’enquéte m’a été expédié par courrier postal.

Le 22 septembre 2022, je me suis rendu a la Communauté de Communes du Pays
d'Iroise ou j’ai rencontré Monsieur Laurent Derouard, chargé de planification
urbaine et Madame Alicia Kerebel, chargée de mission Plan Local d'Urbanisme. Ces
derniers ont apporté toutes les réponses a mes questions et nous avons planifié
ensemble les mesures de publicité prévues et les permanences destinées a recevoir le
public. Nous sommes allés sur place, afin de visualiser les enjeux de cette modifi-
cation du PLU.

L'arrété prescrivant l'enquéte a été signé par monsieur André Talarmin, président de
la Communauté de Communes du Pays d'Iroise le 01 octobre 2022.*

2.3. MODALITES DE L'ENQUETE

L'arrété communautaire prescrit l'ouverture de l'enquéte publique et donne les
modalités de consultation du dossier, les mesures de publicité de 1'enquéte, les dates

4. Annexe N°1
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et heures des permanences tenues par le commissaire enquéteur, ainsi que les
modalités prévues pour adresser des observations a ce dernier.

L'enquéte publique s'est déroulée du mardi 25 octobre 2022 a 09h00 au jeudi 24
novembre 2022 a 17h00, soit pendant 31 jours consécutifs.

Au cours de cette enquéte, je me suis tenu a la disposition du public :
- dans les locaux de la mairie de Saint-Renan a quatre reprises :

e le Mardi 25 octobre 2022 de 9 heures a 12 heures ;

* le Lundi 31 octobre 2022 de 14 heures a 17heures;

* le Samedi 19 novembre 2022 de 9 heures a 12 heures ;

* le Jeudi 24 novembre 2022 de 14 heures a 17 heures.

- dans les locaux de la Communauté de Communes du Pays d'Iroise, le Jeudi 10
novembre 2022 de 9 heures a 12 heures.

Deux dossiers d'enquéte publique ont été cotés et paraphés par mes soins.

Ces dossiers, ainsi que les registres d'enquéte cdtés, paraphés et ouverts par mes
soins le mardi 25 octobre 2022 a 09h00, étaient mis a disposition du public a la
mairie de St-Renan et a la CCPI, pendant toute la durée de l'enquéte, pendant les
jours et heures d'ouverture de la mairie et de la CCPI au public, tel qu'indiqué dans
I'arrété d’ouverture.

Le dossier a été mis en ligne sur les sites Internet de la CCPI (www.pays-iroise.bzh)
et de la commune de Saint-Renan (www.saint-renan.fr) avant le début de 1’enquéte
publique.

Il était par ailleurs consultable sur un poste informatique dédié, a la CCPI.

Le public était invité a adresser ses observations écrites au commissaire enquéteur,
soit directement sur les registres, soit par courrier postal adress¢ a la CCPI, pour le
commissaire enquéteur, soit par courriel, a une adresse de la CCPI et relayé ensuite
au commissaire enquéteur.

L’arrété d’ouverture prévoyait en outre de mettre en ligne sur le site de la CCPI
toutes les contributions du public regues par courriel et par courrier postal, dans les
plus brefs délais.

L’arrété prévoyait également que ces contributions puisse faire [’objet d’une
modération, afin d’éviter les propos diffamatoires.

3.DEROULEMENT DE L'ENQUETE

3.1. DEROULEMENT DES PERMANENCES

Conformément a l'arrété préfectoral, je me suis tenu a la disposition du public
durant les créneaux prévus.

Afin de permettre a chacun de pouvoir me rencontrer, nous avions prévu des perma-
nences réparties a des jours et heures différentes de la semaine, le matin ou l'apres-
midi et un samedi matin, jour de marché¢, a la mairie de St-Renan et a la CCPI.

Le dossier complet, ainsi que le registre m'étaient remis au début de la permanence

et je déposais ces derniers a l'accueil, dés la permanence terminée, afin de les mettre
a la disposition du public. Aucune difficulté particuliere n'a été rencontrée.
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Une salle ¢était assignée aux permanences. L'acces des personnes a mobilité réduite
¢tait pris en compte. Aucune difficulté d'acces n'a été observée.

3.2. CLIMAT DANS LEQUEL S’EST DEROULEE L’ENQUETE

L'enquéte s'est déroulée dans un climat serein. Si le public n’a pas semblé intéressé
initialement, au cours des trois premieres permanences, il est venu en assez grand
nombre aux deux derniéres permanences a la mairie de Saint Renan.

Les échanges ont toujours été courtois et respectueux.

3.3. INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC ET PUBLICITE

Les mesures d'information suivantes ont été prises :

Affichage sur la voie publique :

L'avis d'enquéte publique était affiché a différents endroits de la voie publique, dont
les lieux concernés par la modification du PLU, conformément aux constatations de
la police municipale de Saint-Renan ° et au certificat d’affichage °.

Publications légales :

L'avis d'enquéte publique a été publi¢ dans les journaux « Le Télégramme » et
« Ouest France » les 07 octobre 2022 et le 27 octobre 2022 7.

Bulletin municipal de Saint Renan *:

Les bulletins municipaux SRA (Saint Renan Actualité) de février 2022 et de juin
2022 informaient le public de la concertation en cours avant 1’ouverture de
I’enquéte publique.

Le SRA d’octobre 2022 informait le public de la tenue d’une enquéte publique et
des permanences tenues par le commissaire enquéteur.

3.4. CLOTURE DE L’ENQUETE

Le jeudi 24 novembre 2022 a 17 heures, j'ai mis fin a 1’enquéte publique en mairie
de St-Renan.

Le 1°" décembre 2022, dans les huit jours suivant la cloture du registre d’enquéte,
j'al rencontré Monsieur Gilles Mounier, maire de Saint-Renan et vice-président de la
Communauté de Communes du Pays d'Iroise, monsieur Laurent Derouard, chargé de
planification urbaine a la CCPI, et madame Marie-Charlotte Le Roy, Chargée de
mission Plan Local d'Urbanisme a la CCPI, afin de leur remettre le proces-verbal de
synthése ° en date du 1° décembre 2022.

La CCPI m'a adressé un mémoire en réponse
2022 .

"% au PV de synthése le 13 décembre

5. Voir annexe 2 du présent rapport d’enquéte
6. Voir annexe 7 du présent rapport d’enquéte
7.Voir annexe 5 du présent rapport d’enquéte
8. Voir annexe 6 du présent rapport d’enquéte
9. Voir annexe 3 du présent rapport d'enquéte
10. Voir annexe 4 du présent rapport d’enquéte
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Ce mémoire apporte des réponses détaillées et précises aux questions du public et
du commissaire enquéteur, aprés examen du dossier d’enquéte et des observations
formulées par les requérants.

3.5. COMPTABILISATION DES OBSERVATIONS ECRITES !

Quarante trois personne (43) se sont présentées en mairie ou a la CCPI, durant les
permanences.

Les registres d’enquéte ont été ouverts du 25 octobre 2022 au 24 novembre 2022
inclus et tenus durant 31 jours consécutifs a la disposition du public, a la mairie de
Saint-Renan et a la CCPI.

Vingt trois observations (23) y ont été enregistrées.

Cing courriers (5) ont été transmis a la Communauté de Communes du Pays d'Iroise
pour le commissaire enquéteur.

Vingt quatre observations ont été faites (24) par email sur [’adresse électronique de
la CCPI et retransmise par la suite au commissaire enquéteur. Elles ont été annexées
au registre d’enquéte.

Au total, cinquante deux observations (52) ont été formulées, dont deux ont été
jugées hors sujet par le commissaire enquéteur et cinq €taient des doublons, ce qui
correspond & quarante cinq observations différentes utiles pour 1’enquéte publique.

Une observation (C02) a fait 1’objet d’une modération de la part du commissaire
enquéteur (nom et fonction d’une personne citée).

Cinq observations (5) ont été transmises aprés la cloture de 1’enquéte par email.
Arrivées hors délai, je n’en ai pas tenu compte.

4.AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES SUR LE PROJET INITIAL

(RESUMES) "

4.1. AVIS DE LA MRAE

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) de Bretagne, n’ayant
pas répondu dans le délai imparti de trois mois, cet avis est réputé sans obser-
vation.

4.2. AVIS DE LA CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISANAT DE
BRETAGNE

La CMA émet un avis favorable a ce projet et n’a pas de remarque particuliére a

apporter sur ce projet.

Les modifications projetées vont dans le sens de favoriser un nouveau potentiel

d’habitat, ce qui est indispensable au développement économique de la commune.

Le reclassement de la zone de Mespaol en Ueiac permettra d’adapter la zone a sa

vocation actuelle.

11.
12.

Voir PV de synthése - annexe 3 du présent rapport d’enquéte
piece N°4 du dossier soumis a I'enquéte publique
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4.3. AVIS DU CONSEIL REGIONAL DE BRETAGNE

La Région Bretagne signale 1’approbation du Schéma Régional d'Aménagement, de
Développement Durable et d'Egalité des territoires (SRADDET) le 16 mars 2021.
Les Schémas de Cohérence Territoriaux (SCOT), documents pivots s’imposant aux
Plans Locaux d'Urbanisme, devront étre mis en compatibilité avec ce document des
leur prochaine révision.

Cependant, nous vous invitons a intégrer dés aujourd’hui les objectifs et regles
générales du SRADDET dans votre révision du Plan Local d'Urbanisme. Cette prise
en compte, non obligatoire est cependant possible en avance de phase.

4.4. AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE BRETAGNE
Avis initial :
L’ouverture a ’urbanisation de la zone 2AU au nord du bourg de St-Renan est dans

la suite logique de la révision du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 27 février
2017, sur lequel nous avions émis un avis favorable.

Nous sommes cependant surpris du choix d’ouvrir en premier la partie la plus au
Nord, ce qui laissera apparaitre une discontinuité entre la structure urbaine actuelle
et le projet d’urbanisation, ce qui est contraire aux orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) qui impose que les extensions urbaines soient
organisées en cohérence et en continuité avec la structure urbaine dont elles
dépendent.

Une seconde zone 2AU, au sud de la commune, en continuité et encadrée par la
structure urbaine serait judicieusement a prioriser, contrairement a un espace qui
sera situé a I’écart du bourg et en contact direct avec 1’espace agricole.

Au vue de I’incompatibilité du projet avec le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Pays de Brest et la possibilité de favoriser un autre secteur répondant
aux orientations prévues dans ce document et moins dommageable que le secteur de
Mengleuz, bordé d’un espace agricole, nous émettons un avis défavorable de
principe sur la modification N°1 du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Renan.

Par ailleurs, nous demandons a ce que I’OAP qui portera sur la zone a urbaniser
mentionne la phrase : « il est imposé sur cette OAP un périmétre unique d’opération
avec une réalisation par tranche. Le fractionnement par tranche de [’opération
d’aménagement ne doit pas conduire a la méconnaissance des obligations posées par
le code rural en matiere d’étude préalable agricole imposé par 1’article L.112-1-3. »

Résumé de I’avis exprimé lors de I’enquéte publique dans une observation (OBS
E02) :Cette observation de la chambre d’agriculture vient modifier la réponse
de la Chambre d’agriculture en tant que Personnes Publiques Associées (PPA).

Par courrier du 23 septembre 2022, nous vous faisions part de nos observations et
réserves vis-a-vis de la modification n°1 de votre PLU concernant 1’ouverture a
I’urbanisation du secteur de Mengleuz.

Postérieurement a 1’envoi de notre réponse, certains exploitants consultés par nos
services sont revenus vers nous pour nous rapporter des ¢éléments contextes
agricoles et de temporalité non présents dans le dossier d’accompagnement de la
demande de modification n°1.

Ces nouveaux ¢éléments, nous invitent a revoir partiellement notre position.
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Concernant les ¢léments de complétudes apportées par ces derniers ; si au travers de
notre réponse initiale nous avions suggéré de mobiliser les espaces au sein de la
zone urbaine et notamment la zone 2AU sur le site de Ker ar Valy au Sud de la ville
de St Renan, ils relatent que cette solution est de nature a remettre en cause la
pérennité ¢conomique de 1I’exploitation de ce méme lieu-dit. En conséquence, il est
souhaitable au regard des impacts générés de reporter 1’ouverture de 1’urbanisation
de ce secteur a moyen terme dans 1’attente de connaitre les velléités de I’exploitant,
notamment sur 1’éventualité de la transmission de son exploitation.

Parallelement, toujours sur des fondements agricoles, 1’ouverture a ’urbanisation du
secteur de Mengleuz (voir extrait de carte ci-dessous) s’organise au sein d’habitats
et de fonds de jardins diffus qui contraignent déja les usages agricoles (petites
parcelles, non épandable, travaux des champs et traitements contraints,...). A la
déclinaison de ces arguments les enjeux agricoles sont moindres sur ce secteur et le
changement de vocation a des fins d’habitat peut étre envisageable.

Concernant le secteur Sud de Mengleuz, le parcellaire présente toujours un intérét
certain pour les pratiques agricoles. Des lors, ’ouverture a l’urbanisation nous
semble prématurée au stade de cette procédure. Nous demandons donc de reporter
I’ouverture a 1’urbanisation de ce secteur dans [’attente du projet de PLUIi actuel-
lement en cours d’élaboration.

A cette date, nous disposerons ¢galement d’une meilleure lecture sur le devenir de
I’exploitation sur le lieu-dit de Ker ar Valy

4.5. AVIS DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE
METROPOLITAINE BRETAGNE OUEST

Ce projet permettra a la commune d’augmenter sa population et contribuera a
dynamiser son activité économique.

Cependant, un point de vigilance concerne le secteur de Mespaol, ou il faudra
veiller a ce que les nouvelles implantations commerciales ne viennent pas nuire aux
activités déja implantées a proximité.

La CCIMBO émet donc un avis favorable avec un point de vigilance.

5.NATURE ET ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC
Sur les quarante cinq observations utiles, une est neutre, vingt-sept sont défavo-
rables et 17 sont favorables.
Les thémes revenant le plus dans les observations reflétent bien les préoccupations
majeures des habitants de Saint Renan vis a vis de ce projet.
Sur I’ensemble des observations, la consommation des terres cultivables est le
théme revenant le plus souvent (28 fois).
La sécurité routicre (18 fois) et la circulation (16 fois), notamment aux abords de
Mengleuz et le manque de logements (17 fois) sont ensuite les thémes revenant le
plus souvent.
Viennent ensuite les thémes de la chronologie vis a vis du prochain PLUi (12 fois),
de la protection du cadre de vie (11 fois) et de I’eau potable (10 fois).

D’autres théemes sont évoqués plus de cing fois et moins de 10 fois, comme les
aménagements futurs sur la zone de Mengleuz (8 fois), le climat (7), les finances
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publiques (6), la compatibilité avec le SCOT (6) ou encore I’imperméabilisation des
sols (6 fois).

Les autres themes ont été abordés cinq fois ou moins : Impact sur I’environnement
(5), eaux pluviales (5), évaluation Environnementale (4), biodiversité (3), concer-
tation (3), eaux souterraines (3), eaux usées (3), Talus et arbres (3).

Enfin, plusieurs thémes n’ont été abordés qu’une ou deux fois, montrant 1’impor-
tance relative que les requérants donnent a ces sujets vis a vis du dossier.

Une observation (OBS E21) mentionne diverses erreurs matérielles qu’il convien-
drait de corriger. Cette méme observation mentionne des difficultés liées a la
lisibilité du dossier.

L’ensemble des théme est listé ci-dessous par nombre d’occurrences dans les obser-
vations.

Théme Nbre Théme Nbre Théme Nbre
cons.ommatlon terres 28 Impact sur I’environne- s IPLU 1
cultivables ment
Sécurité routiére 18 [Eaux pluviales 5 |déchets 1
Manque de logements| 17 Evaluation Environne- 4 |Energie 1

mentale
Circulation 16 \ll):li)(:ulement des tra- 4 lerreur matérielle 1
Chronologie 12 [Biodiversité 3 |lisibilité du dossier 1
Cadre de vie 11 [concertation 3 Qndes ¢lectromagné- 1
tiques
Eau potable 10 |Eaux souterraines 3 |Publicité 1
Aménagements futurs 8 |Eaux usées 3 [Trame noire 1
Climat 7 [Talus et arbres 3 [Trame brune 1
Finances publiques 6 |[Zones humides 2 [Secteur déja urbanisé 1
Compatibilit¢ SCOT 6 |Accession au logement | 2 |Zone Humide 1
Imperméabilisation des 6 lconflits d’intéréts )
sols
Emplacement réservé 2
Ensemble du dossier 2
Priorisation
2
Une observation a fait 1’objet d’une modération de la part du commissaire
enquéteur.
6. ANNEXES
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ANNEXE 1 : Arrété prescrivant I’ouverture de 1’enquéte publique

E oy o pielnchipe s 0BV ER2 2

Ragaen prefeciure e DR1R2312

AR = DRI

BEE 7 ol Pl o~ B 3 2 O - DT e AR

DEPARTEMENT DU FINISTERE
Communauté de Communes du Pays d'lroise

Arréte n"2022-10-06 du 1* octobre 2022
Ordennant 'ouverture d'une enquéte publique
en vue de la modification n™1 du Plan Local d' Urbanisme [PLU) de la commune die SAINT-REMNAN

L'AUTORITE COMPETENTE POUR ORGAMISER LENQUETE
{André TALARMIN, Président de la Communauté de Communes du Pays d'lrgise)

YV Le Code de I'Urbandsme, et notamment ses articles L.152-36 3 L153-44 et A.153-8;

LTI Le Code de "Environnement, et notamment osg artickes L123-1 4 L123-18 et B123-1 5 R.123.21 -
Vi L'arrdtd du Président de la Communauté da Communeas du pays d'irpise an date du 18/10/2021
prescrivant la modification n®1 du PLU ;

Yu Les pitoes du dossier de madification du PLL camprenant r'_-g.alemenl leq avis du Prifet ot des
différentes Personnes Publigues Associées

W L'avis délibéré de la Mession Régionale d"Autafité envirgnnemeantals {MRA:) de Bretagne sur la
meadification n®1 du PLU de Sainl-Renan comportant une avaluation environnementale -

W La décishon n"E22000124/35 du 22/08/2022 par laguelle ke Tribunal Administratif de Hennes a
désigné M. Patrice Rouat en qualité de commissaice engusteur.

ARRETE
Article 1 : Objet de Fenquéte publigue
La Commumauté de Communes du Pays d’lroise, représentés par M, le Président, va procgder a8 une

enguéte publigue emvironnementale swr les dispositions du projet de modification n®1 du Plan Local
d' Urbanizsme (PLU} de la commune de Saint-Renan.

L
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Artigie 2 : Personne responsable de I"enguéte

La personne responsable de projet, auprés de laquelle des Informations peuvent étre demandéeas, est le
Preésident de la Communauté de Communes du Pays d'irolse.

Article 3 : Dates et durde de "enquéte

Lianguébe publigue ehvironne meatale sur le projet de modification n®1 du PLUY de |a commuene de Saint-
Renan se déroulera du mardi 25 octobre 2022 (9H ) au jeudi 24 novembre 2022 {17H) inclus, soit pendant
31 jours consécutifs,

Article 4 : Désignation du commissaire enguéteur

M. Patrice ROUAT, a été désigng en gqualité de commissaire enguéteur par le Tribunal Administratif de
R nmes.

Article 5 : Compaosition du dossier d enguite

Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLUJ modifié remplacera l'actuel PLU, Cette modification n®1 du PLU
entrainera des adaptations dans différentes pigces du dossier de PLU en vigueur, & savoir :

- Adapter le réglament graphigue et kB document d'Orientations  d"Aménagement et da
Programmation [DAP) pour reclasser partiollement la rone ZAUE de Menglew: &n wne zone TALH
a2 vocation d'habitat. En effet, 'aménagement routier, notamment en ferme de sécurité, de
desserte et de liaisons douces au niveau de Mengleuz justifie le dévelsppement de 'habitat dans
le secteur.

= Adapter le réglement graphigue et le document d'Orientations d"Aménagement a1 de
Programimatban pour reclasser partieflament une partie de |a zone 248U située dans le quartier Mord
de la ville, dans le secteur de Menglzuz, en 1ALRK.

- Autoriser Mimplantation d'activités commerclales sur une partle de la zone de Mespaal, en
reclassant une partle de la zone UEia (3 vocation dactivité sconomique industrielles, artizanales et
de services) en une zone UEiac. Des commerces sont daillewrs présents dans cette zone gue |e
SCOT reconnalt comme la pelarité commerciale périphérigue de piveau 4 de la CCP| dénomméa
w Riwes du Lac - Mespanol 1 »,

- Modifier I'article 10 du réglemient dorit afin d'imposer b wigétalisation des clétures en limite de

wiie.
Revair les emplacements réservds, notamment déplacer 'emplacement résensd n*2 pouwr |a
crgation d'un giraloire plus su Sud de la BD 68, au niveau de Fintersection avec la route de
Mengleuz, dans le cadre de "amenagement de la 2AC de Pen ar C'hoat, du Schéma DErecteur
Communal Vélo...

LT
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il comprendra donc une notice justifiant toutes les adaptations citées ci-dessus, aindi gu'une évaluation
environnementale et des pigces de procédurs,

Article 6 : Evaluation environnementale

Parmi les pitces du dossier d'enguéte, seront mis & disposition du public Févaluation envirannementale
du projet de madification n*1 du PLU, intégrée au rapport de présentation, son résumé non technigue,
ainsi que I'avis de FAutorité ervironnementale,

Article 7 : Slége et permanences de "enguite

Le sibge de Fenguiéte est situd b la mairie de Saint-Renan, 12 rue Léon Cheminant, 29200 SAINT-REMAN
Les permanences du Commissalre Enguéteur auront lleu en maire de Saint-Renan et au siege de la CCPI
4 Lanrivearg.

Article # : Registres d enquite, consultation du dessier et recuell des observations du public

Les pitces du dossier ansi gu'un reglstre d'enguéte 3 feulllets non moblles, cotés et paraphéds par le
commissaire enguatewr, seront mis & la disposition du public & la mairie de Saint-Renan et au siege de la
Communauté de Communes du Pays €'lroise pendant B durée de I'enguéte aus jours ot heuwres habdtuels
o' owerture ©
¢ Mairie de Salnt-Renan, 12 place Léon Cheminant = 29250 SAINT-REMAN
Du lundi au vendredi ; Bh d 12h et de 13h30 4 17h30 [le vendredi 16h30)
Samedi - Bh30 & 12h
# CCPI-ZA de Kerdrioual - 29290 LANRIVOARE
D bungdi au vendredi @ 3hio & 12h et de 13030 4 17h (le vendredi 16h30)

L'ensembbe du dossier d'enguéte pourra £galement étre consulté sur un poste informatique au slége de
ls CCP1 & Lanrivoared pendant la duréde de Fenguéte aux mémes dates et horaires. || sera également
disponible sur les sites Internet de la CCPI [adsw plys-irgige brh) et de la commune de Saint-Renan
{www.saint-renan. fr).

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations,
propositions sur le reglstre d'enguéte principal en mairke de Saint-Renan ou sur celul situé & la
Communauté de Communes du Pays d'iroise registre secondairs),

Le public pourra dgalement adrescer ses obsarvations et propositions dcrites aw conmimissalie endgudteer
Pir COurTiEr
fostal a I'adresse sulvante ; Communaute de Communes du Pays d'iroise - 24 de Eerdrioual - 29290
LANRIVOARE,

e
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Electronigue & Fadresse suivante : registres urbanisme @cepd bzh,

En précisant, dans les 2 cas, la mention « enguéte publigue relative a la modification n®1 du PLU de Saint-
Renan = et « & Fattention du commissaire engudteur ».

Les courriers postaus, &lectrondques et les observations du registre & secondaire o situd & Lanrivoand,
recus ou inscrits dans bes délais finés pour Fenguite publigue, seront mis en Bgne sur b site Internet de la
COPI dans o plus brefs délake et annesods au format papier au dossier d'enquéte citud & Saint-Renan. La
miise en ligne des obaervations sera madérde pour dviter la publication de propos difamataines,

Article 9 : Permanences el accurll du public pendant "'enguiite publlgue

Le commissaire enquéteur assufera 5 permanences €4 recevrd le pulbdlic selon les modalivés subvantes ;

| Mardi 2571042022 GH-12H - hairie de Saint-Renan
| Lundi 31/10/2022 - 14H-17H Mairie de Saint-fenan
I Jewdi 1041172022 9-12H - Sigge de la OCOPI

I Samedi 1871172022 GH-11H - hllairie de Saint-Renan
| Jewdi 241172022 - 14H-17H Malrie de Saint-fenan

Artiche 10 : Information et communication au pubdic

Toute personne peul, sur 51 demande et b ses frais, obtenir communication du dossier d'enguéte
publigue environnementale en $adressant & a Communsude de Communes du Piys d'lroise dis affichage
dii précent arrété au abtenir des informations auprés de Monskeur le Président de la Communauté de
Communaulé de Communeas, responsable du projet d'enguéte publgue

Les observations du public sont consultables et communicables aux frals de la personne gul en fait o
demande pendant toute la durde de Fenguéte,

Les informations relatives & Penguéte publigue de la modification n®L du PLU de Salnt-Renan peuvent
dgalement dtre consultées sur kes shites Internet de la COPI (wwe. pays-irolse. brh) ou de la ville de Saint-
Reman {wwiwe saint-renan.ir].

Article 11 : Cldture de Menguéte publigue

A Pexpiration du délai d'enquéte, les registres dengquéte seront clos et signés par le Commissaire
Enguéteur qul dispose d'un délai de & jours powr rencomtrer be Président ou |le responsable du projet et
i transmettre un procks-verbal de synthése des observations écrites e orales, Le Prisident ou le
responsable du projet produira un mémoire en ri-pn-n.-ta aver s phservations dventuelles sous un dilai
die 15 jours.

4%
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Article 12 : Rapport et conclusions mativées

Le Commissaire Engquétewr détablira ensuité un rapport relotant le dérowlement de Fenguéte et
consigEnera, dens un document sépard, ses conclusions motivées, en préclsant st elles sont favorables cu
.

A partir de la cléture de Penguite, i disposera d’un délai de 30 jours pour transmetire, au Président de |a
Communauté de Commures du Pays d'iroise et au Président du Tribunal Administratil de Rennes, le
dossler accompagné de son rapport dans lequel figurerant ses conclusions motivées,

Articlg 13 : Consultation du rapport et des conclusions

A Vissue de I'enguéte, le public pourra consulter le rapport eb kes conclusions motivees du Commissaire
Enguéteur au siege de la Communautd de Communes du Pays de d'Irpise et & la mairie de Saint-Renan
aux |ours et heures habltuels d'owwerture au public pendant wune durée de 1 an & compter de =a
transrnission & la Commuanauté de Cormmunes du Pays d'irolse,

L& rapport et les conclusions motlvées seront fgalement consultables, pendant 1 an, sur les sites Internet
de la Communauté de Communes du Pays d'lrolze et de la cormmune de Salnt-Remnan.

furticle 14 : Publicité de Fenguite

Un avis au public faisant connmaitre "ouverture de 'enguéte sera publié, en caractéres apparents, 15 jours
ayu moing avant ke début de lenguitte el rappelé dans les B premiers jours de celle-cl dans 2 jourmaus
régionaux ou kcaux diffusés dans le département @ Quest France el Le Télsgramme.

Dans les mémes délais, et pendant toule la durde de "engueéte, cel awis tera publié par voie d'affiches
A gigge de la Communauté de Communes du Pays d'lroize,
- Enrmairie de Sain-Renan.

Dans les mémes conditions de délai et de durée, il sara procéde & I"affichegs du méme avis aus différents
lipux concernds par la modification a1 du PLLL

Ces affiches devront étre visibles et lisibles de la voie publigue ¢t étre conformes & Farticle 3 de I'arrété
du 9 septembre 2021, relatif & Faffichage des avis d'enquéte publique, de participation du public par vaie
clectronigue et de concertation préalable ainsl que des déclarations d'intention prévus par le Code de
"Emwvirermement, five les caractéristigues et les dimensions de Faffichage de 'enguéte publique.

L'avis sera également pulblié sur le site Internet de la CCPI [wewon. pass-iralse. bihk

LT
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Article 15 ! Décisions pouvant 8tre adoptées au terme de ['enquéte

Aprés enguéte publigue, le projet de modification n"1 du PLU de la commune de Salni-Renan,
Eventuellament adapte pour tenir compte des ohservations du public, des avis des Personnes Publigues
Associées qui ont #26 joints au dossier d'enduéte, ainsi gue du rapport et des condusions motivées du

Commissaire Enguéteur, sera approuve par délibération du Conseil Communautaite,

Le Plan Local d'Urbanisme ainsi approuve sera tenu & la disposition du public et mention de cetre
approbation sera faite dans la presse,

Article 16 : Exdcution

Le Président de la Communaute de Communes du Pays d'irolse et le maire de b commune de Saint-Renan
sont chargeés, chacun en ce gui le concerne, de MNexécution du présent arréte.

Article 17 : Ampliation

Ampliation du présent arrété sera faite 5
= Préfet du Finistére ;
= Commiszaire Enguéteur |
= Président du Tribunal Administratif de Rennes.

Fait a Lanrivoard, le : 01/10/ 2022,
Le Président de la Communauté de Communes du Pays d'irgise

André TALARMIN

)
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ANNEXE 2 : Rapport de constatation de la présence des panneaux d’affichage

VILLE DE

POLICE
MUNICIPALE
Mhaide

12 place Laen Chemimant
28290 Zaint-Renan

02.98.84.30,05

SAINT RENAN S

DE CONSTATATIONS
Numéro : 12/2022

{PLY

|nh|ﬂ! ; Canstatation d'affichages de panneaux inhérent & une enguéte publigue lige a la modification n® ¥ du

-

Destinataires ;

iex: M. le Maire de la
vilie de SAINT RENAN
ex : Service Urbanisme
1ex : GGPI

1ex : Archives service

L'an deux mille vingt-dews, k& 18 ociobre & 17 heures 30 rapportons les opérations
suivantas |

Mous soussignés, PUBERT William, Brigadier-chef prncipal, et FLAHAUT Rudy,
brigadier de police judiciaire adjoint, ddment agréé et assermenis, en résidence a la
Malre da Salnt-Renan ot an fonclion & & Palice Municipale de Salnt-Reanan,

Agissant, en unlforme e munis de nos insignes distinctifa de nos fonclions,
conformément aux ordres recus de Monsieur le Maire de Saini-Renan,

Wu leg articles ©

=2, 21.7° &t 420 du Code de Procadure Pénale,

= LZ312-2 of suivants du Code Générale des Collectivibés Territoriabss,

- L2223-17 et subvants et FL2223-12 of suivanls du Code Général des Collectiviids
Terrilorialas,

- L.511-1 du Code de ia Sécuriié Intérisure,

=== fi k demande da Mme Mare-Chedotie LE ROY, chargée de mission PLLVPLER
Paysege prés la CCPI, en son madl du 11 octobre 2022, nous avons mandate las
gandces lechnigues communauy afin ce déposer des pannesus sur esquels sont
apposes les afiches de Nenguéte publique merionnes supra, —
- & pes fins, nows Nous sommes rendus ce jour, aux différants endroits de |8 communie
de Sain-Renan ol nous avons constatd la présence effective el rdalia de cea affiches
«  Route dépanemeaniaie 68 - lieu-dil Mengleut,
- PR du Stade,
Fusa de Quilbméran,
Rue da Bres!,
Fue du Géneral de Gaulie,
ZAC de Pen & C'hoat {odté rue du Dauphing),
Rue du Mousber,
Rue Lost Al Lenn

== D& gurerait, mous annexons les photographies prises sur chague leo cancerms el ce,
afin d& corrcborer les lermes du préseal rapport ainsl gue pour falre valoir ca gue de
drodt. —

Les Agenis de Palice Judiciaire Adjoint




ANNEXE 3 : Proces verbal de synthése
Communauté de Communes du Pays d'lroise

EMOUETE PUBLIQUE PREALABLE A:

rmodification n*1 du Plan Local d'Urbamisme (PLUY de ja commune de
SAINT-REMNAN

Enquéte N"E22000124/35

2% actobre 2022 - 24 novembre 2022

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

date de remise ; 0 décembre 2022

Remis & la Communauté de Communes du Pays d'iroise

, représentée par

Le commissaire enguéteur : Mr Patnce Rouat sign
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1. RAPPEL DU DEROULEMENT DE L'ENQUETE
A la demande de la Commumanté de Communes du Pays dTroise, il a &té procédé 4 une enquéte
publique portant sur l2 modification 0”1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commume de
SAINT-RENAN.
L amct preserivant |'ouverture de ['enquéte publique a ¢te pns Ie 01 octebre 2022 par monsicur le
président de la Communauté de Commumes du Pays d'Trotse.
Cette enquéte 5°est déronlée du mardi 25 octobre 2022 4 09h00 an jendi 24 novembre 2022 4 17000
inchis dans les conditions définies par 1"arrété du 17 octobre,
Le dossier complet amst qu'un regsire d'enguete ont ete mus & la disposition du public pendant 31
jours consecutifs 4 la mare de Saint Renan et au siege de la Communaute de Communes du Pays
d'lroise a Lannivoare.
Par aillewrs, le dossier a é0é mis en ligne sur le site miemet de la CCPI (www pays-iroise. bzh) et

de la commune de Saint-Renan (www saint-renan.fr), ainsi que sur un poste informatique dedié au
sigpe de la CCPL

Je me suis tenn & la disposition du public 4 la mame durant 4 demi-joumées;

Mardi 25 octobre 2022 9h - 12h Mairie de 5t Renan

Lundi 31 octobre 2022 14h - 17h Mairie de 5t Renan

Jeudi 10 novembre 2022 9h - 12k Siége de la Communauté de
Communes du Pays d'Iroise
! Lanrivoare

Samedi 19 novembre 2022 gh - 12h Mairie de 5t Renan

Teudi 24 novembre 2022 1dh - 17h \Mairle de St Renan

Au couss de ces permanences, quaranle trows persounes se soul presentées (43),

Vingt-trois observations (23) ont €% enregistrées sur les registres d 'enquéte, cing observations (5)
ont été faites par courrier postal wansmis & la Communauté de Communes du Pays d'lrodise ¢ vingt-
quaire cowrriels (24) ont ¢te regus sur |'adresse électronique deédiée et transmis au commissaire
STNJuEteT,

L ensemble des observations reques par conmer 4 la CCPL, ou par email ont été publiées dés que
possible sur le site mternet de la Communaute de Communes du Pays dTroise.

Certains courriels, au nombre de cing (5) n'ont pas &1& pris en comypre. car la date de réception au
siege de 'enquete, la CCPLL étaent hors délai, apres le 24 novembre a 17hid) ;

*  Florence Gelin : 24/11/22 2 21:10

«  Willy Poulain : 24/11/22 & 20:54

= Phulippe Pierre - 24/11/22 3 20:44

*  Parcevaux-Puyhabilier - 28/11/22 4 12:44
*  Manon Inizan : 29 novembre 2022 12:06
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L'objet du procés-verbal de synthése, établi dans les conditions de 1'art R123-18 du code de
'environnement, est de commumiquer au porteur du projet, plan ou programme, lors dume
rencontre dans les hut jours swivant la reception du registre d'enguéte et des documents joints, la
synthése des observations ecrites et omales recuetlhes an cours de 1'enquete, afin de hu permetire
d’avoir une connaissance anssi compléte que possible des préoccupations on suggeshons exprmees
par le public ayant participe a I'enqueéte. Le code de [environnement prévoit une réponse du maiire
d’onvrage dans les quinze jours,

Le dossier complet, ainsi que le registre d'enquéte ayant eté remis au commissamre enquetenr dés la
cloture de I"enqguéte, le jendi 24 novembre 2022, la rencontre avec le responsable de l'enquéte a efe
fixée an jendi ler décembre 2022 au siége de emquéte, 4 la mairie de Saint Renan

OBSERVATIONS DU PUBLIC

2. 1.OBSERVATIONS ORALES
Au cows de mes permanences, J'ai pu observer que la tres grande majorité des persounes

renconirées etaient, quelle que fint lewr opinion sur e reste du dossier, favorable 4 la création du
rond-point sur la RD6E aux abords du quartier de Mengleuz.

De nombreux visiteurs pointent du doigt les probables difficnltés d'accés an nouvean quartier,
nofammiment aux henres de pointes, en soulignant que la circulation dans ce sectenr est déja assez
congestionnée anjourd tmi a certaines hewres.

1.2. RESUME DES OBSERVATIONS ECRITES

Le present paragraphe est un resumeé des observations, classées en R+numéro pour les observations
inscrites sur les registres, E+oumeéro pour celles transmises par email et C+oumeéro pour les
COUITIErs POSTAl.

OBS C1 : Observation de monsieur Loik Chapel

Ma famille a des terres qui deviendront constructibles dans le cadre de cette évolution du PLU.
dans ce sectenr depins longtemps & Penthoat.

La population a deji du mal 4 se loger. La nécessité de foumnir plus de logements & la population
aciuelle comme aux enfrants va nécessairement augmenter la pression sur les commmines
pétiphénques ef notamment Saint Renan,

Je suis sensible aussi 4 la protection de 1'sgriculture | mais ses problémes viennent surfout
acmellement d'un déséquilibre économique. De phus en plus de terres semblent d aillenrs
delaissees pour des raisons financicres.

En l'éfat, la réalsation de mouveanx logements pour remplir les besoms locaux passe
necessairement par la constructibilité de petites parcelles restées enclavées dans un sectenr déja
been urbamsé et mtegre a agglomeration.

La pumssance publique n'a pas actiuellement suffisamment de moyens, tant junidiques que financiers
pour satisfaire imperatif de fowrnir aux habitants les logements qui hnl manguent, en dehors
d'operations de ce type.

Cette mise & disposttion de terrams constructibles me parait en 1'état une nécessite meontoumable.
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Pour avor eu 'occasion plus d'ume fois de me rendre dans ce secteur, ["a1 en aussi quelques
inquiemdes a y accéder par une voine en décalage par rapport a ["abondante circulation. Une mise
a miveau de 1'mtersection parait necessaire an niveau du carrefour avec la D68,

OBS C2 et E13 : Observation de monsiew Bemard Le Bihan, président de 1'association OLIMI
(Observatoire du Littoral des Tles et de la Mer d'Troise)

L association Observatoire du Littoral des Iles et de la Mer d'Iroise (OLIMI) est une association
type Lot 1901 qui assure par ses statuis une veille environnementale sur le termtome du Pays
d’Iroise.

Le rapport environnemental de la sociéte Biofope n'a pas vocation 3 sopposer a ce projet
d'extension des zones comstmictibles mais indique cependant les limies d'une évaluation
envirounemeniale que nous devons prendre en comple,

En ce qui concerne la ressource en ean, le Schéma d” Amenagement de Gestion des Eaux du Bas
Léon (SAGE) englobe |'imtégralite du territowe communal de Samt-Renan. Monsiewr Gulles
Mounier, Maire de Samnt Renan et Conseiller Départemental en assure la vice-présidence

Les principauy enjeux de ce SAGE sont de restaurer la qualité des eaux et de gérer les nisques de
pollwtion. En constroisant un nombre mealenlable de maison dans le secteur faisanr I'objer de cette
emquite, pouvons-uous espérer de retrouver une qualiteé des eaux en mer d'Troise el notamment
dans cette zone Natara 2000 (FR3300018 - Oucssant-Molene).

Le Parc Naturel Marin d'Troise va-i-il domner, lors de son conseil de gestion, wn avis conforme ou
smmple ?

Comument pouvons- nous construire demesurément alors que le SDAGE Loure Bretagne indiqus
que les masses d'can superficiclles on souferrames sur les trois sccteurs concemnés par la

modification du PLU sont de qualité médocre et ne répondent pas & I'objectil du SDAGE Loire
Bretagne ?

Concemant |"assamissement collectif, nous nofons que la stafion d’¢puration de Lokournan d'une
capacité de 12000 H /E pomte un taux de charge hydranhique de 145/ % en 2020 et que la collecte
des effluents a été non conforme. Dans cette configuration est-il raisonnable de construire environ
180 logements sur le secteur de Mengleuz 7 La nécessite de loger de nouveaux habitants doit tenit
compte des capacites de 1"Aber Tldut 4 recevoir les effiuents des STEP de Sani-Renan ef de
Plowarzel. L heure amivera on les habitations devront se doter (3 nouvean) d'un assaimisscment
non-collectif,

Le desordre climatique en cours, avec des éiés chands et secs accentue notre vigilance quant aux
capacités des STEP du Pays d'Troisc.

Dertuier point, lés enquétes publiques ne permettent pas de connaitre le nom des propriétaires des
terrains. Neéanmoins, |"OLIMI soubaite attirer 1'attention sur une mformation lu &tant parvemue. En
effet et sous réserve, il apparait que des elus ou anciens elus sont concernes par ces futures ventes
de terrain, ce qui semble étre confinme par certaines observations. Le risque de conflits d’intérét
poutraient porter atteinte 4 la protection de notre environnement sur le Pays d'Troise

OBS C3 et E14: Observation de monsieur Gérard Pronost
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Je viens par la présente affirmer mon désaccord sur ce projet dwbanisation. Pourquod précipiter
cette modification du Plan Local d'Urbanisme sans attendre le PLUG?

Poutguod ne pas avoir associé les habitants des zones concernées 4 I'étude de cette modification du
PLL?

Nous avons choisi de vivee ici pour l'espace, lenvironuement ef le ofie "campagne & la ville", pas
pour vivre dans un quartier residentiel aussi important, dans des zones concenfrationnaires sans
Ame.

Pourquod ¢reer cefte zone urbanisable si low du centre ville si ce n’est pour multipher le nombre de
Benanais (sans se soucter de leur bien étre, ni du vivee ensemble dans le respect de chacun).

Dre plus le "bétonmage” des terres agricoles est, awjourdhui plus que jamais remis en queston dans
le pays tour entier. E1 on peut rajouter & cela le dangereux virage que prend lagriculiure quant 4
'unlisation des sols avec, notamment la production de céréales "compostable” pour I'énergic "dite
verte” des methamsenrs. On pewr craindre, pour 'avenir, un manque de cultures vivriéres ef, a
terme une inévitable et grave crise alimentaire.,

Un nombre anssi important de logements sera une catastrophe écologique ef environnementale,
multiphication des véhicules sur la zone avec comme senle issue la sortie actuglle sur la
départementale, et ce n'est pas un rond point qui arrangera les choses. ['imagine les bouchons, les
accidents. les mcivilités, etc...

La création de votes de circulation swa un effet hyper néganf sur le bocage ef la bodiversite,
destruction des talus. abattage des rares arbres encore debout par ici.

Que se passera t1l, pour le bas de Sant-Renan lors des grosses phuies d'orages sur les versants
imperméabilisés de 1a ville?

Auncune des emdes présentées ne permet de nous rassurer sur les evenmelles implantations
d'espaces vets, de zones de convivialité, ni de preservation de la biodiversite,

Qu'en est il de la fonrnitare d'ean potable? L'association d'adduction d'ean porable de Lanrivoaré-
Tréouergat, dout mous dépendons, a déjd du mal 4 alimenter de nouveaux projets de taille
raisotmable sur son pérmetre de compétence.

Qu'en est i également de la capaciie de le ville en tenme d'epuration des eaux usées? Ny awra il
pas des nisques de débordements lices & un afflux trop mmportant sur la station d'épuration de la
villa?

Pendant combien de temps la mise en place de "cette banlieve” portera premdice a nofre vie
quotidienne? Comment se dérouleront les fravaux?

Iy & encore toul un 1as de questions en suspend qui aural certamement touve e réponse lors
d'une concertation.

OBSC4:

Nons habitons le quartier de Menglenz, qu comespond an cadre de vie que nous recherchions
{excentré, quartier 4 la campagne, convivialitg) depuis 20 ans.
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Le Plan Local dUrbamsme preva va assurement degrader grandement ce cadre de wie, car nous
allons vivre au coenr d'un quartier résidentiel et plus 4 la campagne. Ce PLU est un vaste projet
d’urbanisation mtensive et rapide.

Il sembierait que la concertation a ce swjet aif eu lien ef air &¢ prolongee mais les principales
personnes mmpackces 0'ont pas cfc convices.

L'essor de |"'mmobilier permet indémablement d"accueillir de jeunes menages de fagon 4 maimtenir
une population active 5T Renan. mais il y a d&ja 400 logements en projet en projet & 5t Renan.
Ce projer de I'équipe municipale en place est préoccupant pour I'avenir,

De pombrenx aménagements sonl 4 prevoir, les travauy seront longs el couteux (voiries. arivee
d'eau),

La petitc routc dc campagne de nofre quarbier sur laquelle cmculent des fractowrs o engins
agricoles, va devour supporter e passage quotidien de 700 voitures,

Il n'y a pourtant ancune urgence puisque le PLUI préva en 2025 permettra une meilleure répartifion
des nouveaus foyers an sem des cominunes de la Communaneé de Cominunes du Pavs dlroise.

Enfin qu'en est-il du respect de la namwe et de la préservation des temes agricoles et de la
biodiversité (bois, espaces verts) 7

Il est urgent dagir en fant que citovens responsables, respectucux de nofre environnement car 1l
s"agt de construre le monde de demaim, celu de nos enfants,

OBS C5 ¢t R01 : Observation de monsienr Benoit Sicot, représentant les carviéves Lagadec
L'sutorisation d'exploiter de 1a camiére, tonjours en vigueur date de 1996.

Le zonage du Plan Local dUrbanisme de Saint Renan en viguenr o'est pas compatible avec 1'améte
d'explomtation, car les parcelles Sectiom A N" 524, 525, 526, 527, et 554, qu figwent dans "aire
exploitable deéfimie par I'amete, ne sont pas inscrites dans le Plan Local dUrbanisme comme
i Sectewrs protépes en raison de la richesse du sol on du sous-sol, permettant 1'exploitation des
carrieres », Ces parcelles classées zone A au Plan Local d'Urbanisme. me permettent
théoriquement pas I"exploitation de 1a camiére, ni le stockage des matériaux,

Nous somumes convaincus que la procedure de wodification du PLU de Saint Renan actuellement
en cows, est 'occasion de régulariser le zonage du PLU afin de le mettre en cobérence avec la
realite des lieux, dans le cadre d'une emreur maténelle.

Nous demandons la modification du zonage applicable 4 'ensemble des parcelles concernées, afin
qu’elles puissent étre compatible avec I"arréte d’exploatation, qui délimite par ailleurs une zone de
préservation du voisimage, o le granit ne peut pas efre exploite.

OBS RO2 : Saint Renan est une ville anrayante e dynamique. Pour rester dynamique, il Gt
qu’elle s"adapte 4 I"évolution de sa démographie. La construction de lopements neufs chaque année
est done inevitable. Selon med I'équipe mumicipale a faif un bon choix en sélectionnant le quartier
de Mengleuz pour satisfaire ce besoin car 1l n'accueille plus de siege d'explottation agrnicole et 1l est
déja pas mal entamé par des habitations

OBS R03 - Résidant dans le quartier du Dournic, j"ai éré destinataire dun ract déposé par « Nouvel
¢lan » dans ma beite 4 letires.
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Je ne partage nullement son confenu ef emcowrage la mumicipalie & powrsuivie ses actions
raisonnées d'amenagement du termtowe communal Il est important powr St Renan de pouvoir
accueillir de nouvelles familles, de faciliter I'mmstallation de prime accedants. Je swis donc favormble
a l'amépagement du sectewr de Menglewz qui permetira d'apporter des solutions aux personnes
désirenses de rejoindre notre commmne pour profiter de ses services et de son cadre de vie,

De plus la creation d'on giratowre sur la RDGE permettra de renforcer la secunte rouhere et
contribuera & réduire la vitesse des véhicules en entrée et sortie de ville.

OBS R : Obzervation de madame Armelle Ferre

La demande de modification du Plan Local d'Urbanisme en cours a pour objectif, entre autres.
d'ouvrir & Nirhanisation plusienrs hectares de terres agricoles 4 Menglenz.

Le Plan Local Habitar définit un objectf de création de 66 logements par an pour la commune de
St Renan (page 56 PLH 2013-2023). Or actuellement de nombrenx projets immobiliers sont en
cours sur la commme. T semble évident que ces projets répondent déjd aux objectifs fixeés. Tl ne
semble done pas du tout justifié de créer de nouvelles zones d'urbanisation.

D*autre part la zone de Mengleuz est située particulicrement & I'écart de la ville. La création d'une
nowvelle zone d habitat 3 oot endroit générera unc angmentation des deplacements en voitue vers
les commerces, les lisux de travail et les écoles donc de la pollution (dmission GES. pollution
sonore, frafic routier. .. ). Le lien csi-il vraiment pertment ?

Par aillenrs, "urbamsation imphque la dispantion de terres agricoles et de zones naturelles, vitales
pour le terrtore. Elles jouent déjd un role important mais cela pourrait encore aller plus lom, par
exemple en assurant uy approvisionnement local pour les collectivités et les habitants. Rayer de la
carts des terres agncoles c'est implicitement favonser 'importation des matiéres premicres aussi
bien pour I'elevage que pour les Labitans.

A I'heure du changement climatique, de la disparition des espéces et de la crise énergétique, est-il
vraument rasonnable d'covisager des projets ausst deleteres pour notre environnement 7

L artificialisation des sols n'est pas une solution d'avenir.

OBS RO5 : Observation de monsieur Bemard Foricher

Le projet presente sur la modification du Plan Local d'Urbamsme repond a denx besomns mageurs :
tout d’abord, de sécunser la sorie de la route du Mengleuz. siége de la maison familiale, dow

"acces aux hewres de sortie des eléves ef des parents est de plus en plus difficile et trés dangereuse

pour fes vortures, ef enswite permettre IMaccucil de nouveaux habitants souhaitant vivement habiter
la commune,

Le secteur concerne est, de longue date, prévu a étre urbamise (classé en zone 2AU wrbanisation
terme)) depuis plus de vingt ans.

La chambre d"agriculnire avait éé informée ef 0" avait pas fail d observation majeure.
Aussi cette modification est devenne mdispensable et wgente.

OBS RO - Je smis defavorable au projet de lotissement de Pendoulic-Menglenz pour des raisons

mltiples (bétomisation de terres agnicoles, abscnce de projet de cohésion de quarticr, comment
voul circuler 700 voiues par jour powr rejoindre 5t Renan avec une seule voie d'accés, aucun
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projer de végératisanon, d actions pour la biodiversité...). Je pense qu'une réunion surai pu éire
organisée par la mame pour discuter de fous ces sujets important pour nodre vie quotidienne.

OBS RO7 . Observation de monsieur Frangois Chauvet

Je déclare étre défavorable am projer de modification du Plan Local d'Urbanisme. Mon avis
concerne tout particulierement ' impact sur e cadre de vie et sur la consomumation — artificialisation
des terres naturclles et agncoles.

Je suis habitant d'un hameaw dans lequel le cadre de vie sera completement modific par le
construction de lotissement. De plus, 1"urbamsanon 4 ontrance des espaces nafuels 4 51 Renan
devient réellement problémanique, considérant 'urgence d'agr contre les canicules ef sécheresses
prévues dans les décenmics A venir.

OBS RO8 : Observation de monsicur Gabnel Lansoimer
Avis rés favorable & 1"évolution du Plan Local dUrbanisme tel que présenté.

Gerer c’est prévor — Prévorr c'est gérer. La commune de St Renan doit pour mamtenr sa place an
sein du Pays de Brest ef du Pays d'Irmse. doat prévorr son developpement 4 moyen, long o1 tres
long terme (30 ans) et "sction engagee va dans le sens d'ou developpement harmonieux ef maiirise
de la commumne.

5t Renan manque de terrains constructibles pour les jeunes couples. Des actions sonl menees pour
permetire aux « anciens » de venr en centre ville, mais 1l est necessaire de donner aussi de la place
aux futrs acquerenrs. Certains disent qu'on consormme des terres agricoles, mais les agriculteurs
awjourd hui parcourent des distances importantes pour venir entretenir plusienrs de ces ferrains.
Est-ce ecologique 7 De plus certains fermams sont jugés sans avemn par les agricultenrs, étant dans
une zone 4 aménagement différé depuis le premier POS de St Renan

I est urgent d"améliorer 1a sécurme 4 la sortie de la MFR, avant qu'il y a1t un accident grave, Ce
probleme dure depuis de nombreuses années. La modification du Plan Loecal dUrbanisme le
resoudra.

Par allewss, le terrain concerné par la modification est dgjd « mité » par des habitations déja
exisiantes.

L'intérét general doit prévalow. Je domne un avis favorable & la modification du Plan Local
d'Urbanisme.

OBSR09 :

Accueillir de nouvelles familles, de jeunes actifs est essentiel pour 1"économie locale, nos services,
n0s écoles. Pourtant s"nstaller & St Renan va devenr complique, car notre commune souffre d'un
deficit en logements.

L'amenagement du sectenr de Mengleuz est une réponse adapiée a cefte problematique.

Dx plus, la programmation de travaux de secunsation par la création d'un girateire dans ce secteur
accidentogéne, sera certainement appréciée par les niverams de la RD 68,

OBS R10 :

T'al grandi & 5t Renan, Nous avons espéré avec ma compagne nows v installer mais face aux
difficultes de logement, nous avons du y renoncer pour nous loger  Brest.
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Le fumr aménagement du sectenr de Menglenz représente une ﬂppnrrmmé d'mstallation 4 5t Renan
et une réponse A un réel besoin que rencontrent bien d*mires renfenaires

OBSRIL:

Nous avons besoin de logements, pour les jeunes familles, les séniors, fes saisommiers. De plus
1'accés & 1"école de la MEFR est més difficile. Le rond-point permettrait un aceés plus facile o1 la
SECUrite est un point impartant pour nos jeunes,

OBSRI2:

Je suis defavorable an projet d urbanisation a Menglenz

Nous perdons nos terres agricoles ! La Chambre d'agriculture a voté contre ce projet .
0BS R13 ; Observation de P. Barthelemy

Sur le Mengleuz et la construction d'vn rond pomt : L'eétablissement MFR St Renan véhicule
quotichennement un nombre umportant de fanulles, ¢léves, salanes..La somic de la me de
Menglenz est wes dangereuse. Fandra-t-il attendre un accident mortel pour que 1"acces sur la RD 68
soit séeurisé 7 La modification du Plan Local dUrbanisme et la construction d"un rond-point sur ce
lien non sécurisé est une honne chose pour la MFR (meillenre visibilité et accés sécurisé)

OBS R14 : Observarion de madame Celine Kerjean
Je suis défavorable au projet d"urbanisation Mengleuz-Kerdraon pour plusieurs raisous :

« Il agt de reclasser des zones agricoles en zones wbamsables créant awsi une enorme dent
creuse sur une zone dejd qualifiee comme constructible et non exploitée powr le moment.
(Quel est I'interet de prévoir de 51 grandes dents crewses, si ce n'est pour les urbaniser
ensuite ?

«  Avec 20 logements par hectare, le trafic routier pranguement inexistant jusqu'ici rsque
d"exploser, créant ainsi des dangers pour les riverains ef les éléves de la MFR.

* L’argument avance de création de pistes cyclables ces demiéres années est léger lorsquon
constate quelles ont &té constmites avant les habitations. On fait les choses 4 1'envers.

« Je m'mierroge sur la chronologie des Plan Local dUrbamsme. La mamie est en tram de
modifier e Plan Local dUrbanisme 2017 alors quun PLUI est prévn pour 2024, Quel est

I'intérét s1 ce n'est de se créer une réserve fonciére en faisant fi du Schéma de Cohérence
Temtariale (SCOT) ?

« Concemant a desserte pour le nouvean collége, les nouveanx lonssements prévis ne sont
pas compres dans la desserte du college. Est-il judiciewx de prévoir autant de maisons qui
globalement vont accueillir des couples avec enfants 7

* Dans un contexte de sobricte et de pohfigue de nahire en wille, on pent s'iterroger sur
I'mtérét d'un projer mmobilier de grande ampleur en pleine campagne, tout en sachant que
phusieurs lotissements sont dé)d en projet ou en constriction,

Voici I'ensemble des points qui me semblent imcohérents ot quu font que j¢ ne swis pas favorable 2
e projet.
OBS R15 : Observation de monsienr Kévin Bodénan
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Je sws defavorable au projet d urbamsation Mengleuz-Kerdmon pour plusieurs raisons

*  Avec 20 lopements a ['hectare, la pollution sonore deviendra msupportable 3 n'umporte
quelle heure de la journée, 4 cause du trafic routier, ce qui deviendra un 1éel probléme pour
nodre miégrite mentale.

* La chronologie du Plan Local dUrbamsme interroge @ Pourquod modifier le Plan Local
dUrbanisme 2017 alors qu'un PLUL est préva pour 2024, smon potur Créer ule reserve
fonciére en faisant fi du SCOT 7

* Pratiquant le VTT, je passe dans le quartier de Menglenz-Kerdreon depuis plusieurs années,
Je constate que les talus, notamument cenx prévus dans les quantiers counstructibles
5 affaissent, Les sols des champs semblent aussi bemucoup travailler, ce qu n'est pas
clonnant compte tenu des cours d'eau qui v passent. Des constmuctions sz des sols
mouvants ne semblent absolument pas securisées. Une émde des sols est-elle prévue 7

Voict les pomts qui me semblent mcoherents et qu font que je ne swis pas favorable a cc proet.
OBS R16:

Wous somumes défavorables au projet de construction sur les liewx-dits Menglenz-Penhoat et
Pendoulic.

Laissons les terres agricoles pour mourmr les betes d'clevage et nous aussi.
Pensons & garder des espaces pour protéger [a nature et leurs habitants
OBS R17 :

Tres defavorable au projet de construction dans le quartier de Mengleuz.
Avec quoi on va nowrir la population 7

La ville de 5t Renan va payer les travaux pour renforcer les réseaux d eau de |"association ?
OBS R18 :

Favorable au projet de construction dans [a limite de petits logements.
Favorable aux ronds-pomts,

OBS R1Y : Observation de monsieur Sperat

Avis és defavorables

OBS R20 :

Avis favorable

OBS R11 : Observation de JL Colloc

Tout a fait favorable au projet important pour 1a sécunte rond-pomt
Pas penalisant pour |'agrniculture.

[mpertant powr |activité et le mamtien des écoles

OBSR22:

Tout a fat tres favorable.
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C'est indispensable pour le developpement de la commuse. T v & une forie demande.
OBS R23 : Observation de M. et Mme Gerves

Le Pays d'lroise dispose dun environnement de qualité, rason pour laquelle 6 habitants sur 10
viennent 5'v installer (selon une enquéte de 2021), 1l v a donc un réel enjen que de préservarion de
cel environnement pour les générations acrelles ef fures.

Nous avons un ferritoire fortement agnicole mais plus urbamseé { 16% ) que la movenne
régonalel 10%), Iurbamsme, en partie géré par ke pays d'lreise a le droit de consommer 309
hectares de terres agnicoles entre 2011 et 2051, avec un rytlune de 15.4 hectares par an, or, 1e pays
d’lroise a consomme 234 hectares de terres entre 2011 ef 2021, avec une moyenne de 23.4 hectares
pat an. C'est la seule communanté de communes du Pays d’Troise 4 continuer sa consommation de
terres agricoles.

Nous voyons les terres agricoles disparaitre au profit de plus en plus de constructions alors qu'en
secteur agricole a SAINT-RENAN, on cloisonne les proprictaires dhabitations existantes par des
changements de PLU de plus en plus restrichfs et mjushfies (en comparaison des PLU des
commmnes avoisinantes CUB ou hors CUB). Exemple PLOUMOGUER ou PLOUDALMEZEAL,
ol les parcelles de bitiments 4 usage d'habifation existants en zone agricole sont en zone Nh (Les
evolutions du ban existant sont permuses dans le respect des pavsages of de lactvite agricole). Sur
GUILERS et GOUESNOU, ses rones habitees sont en rone AH (Extension admises & hauteur de
20 % de la surface...).

On remarquera que sur le Plan Local d'Urbanisme de St Renan avcune disposition NH ou AH en
favenr des constmctions en Zone agricole n'est appliquée pour les bitiments 4 usage d’habiration et
pourtant. beancoup de parmiculiers ont acheté d’anciens bats agricoles & I'abandon pour les
Tenover, ce qui & permis 1a préservation du panimoing rural. T1 faut que le PLU s'adapte aussi 4 ces
habifats 1solés, qui concement des dizames d habetants dans ce cas sur 5t Benan. Nous sommes les
oublies du PLU en zone agricole alors que des terres agricoles vont encore disparaitre pour une
urbanisation de phus en plus mtensive,

D' coté on détruit des terres agricoles en favonsant des constructions qui auront wn impact
environnemental avec touf ce que comporte la création de lofissements ef de autre, on porte
aneinte & la qualité de vie des proprétaires d'habirations en zone agricole qui ne demandent que la
possibilité deffectuer des mavaux de rénovation, de changement de destmations des locaux
cxistants, dexfension swr lewr propnéte souws prétexte de préserver l'enviromnemient.,
incompréhensible !

Pour nous, le zonage du PLU a changé plusiewrs fois de facon arbitraire, en 2004 ; zone NC, en
2009 : zone NH et depuis 2016: zone A2016, alots que de lautre coté de notre accés, 4 moins de 10
metres, les batis, situes sur une antre comumune sont en zone AH et l'environnement est le meme
deputs des dizaines d'anmces, jo precise que rotre habitabon apparait sur le cadastre napolcomien, ce
qui montre quelle n'est pas récente. 11 ny a aucune logique ! Ou alors v aurait-il une raison que
DOUS 1gnorons 27

Nos éius ont la possibilité de reclasser les parcelles avec habitations des zones A2016 en zone AH
ou NH. nous estimons qu'il v & un traitement inéquitable enire les habitations du proche centre de
St Renan et celles du secteur agncole.
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Nous pensons que l'optimisation des espaces batis devient un préalable obligatowe 4 wute
extension urbaine, on entend souventa SAINT RENAN, la ville 4 la campagnen, 4 ce rythme il 'y
anra bientot phis de campagne !f

OBS E01 : Observation de madame Lucie CHAPEL GERVAIS

Je viens de prendre connatssance d'une enguéte publique auw sujet de la modification du PLU de St
RENAN. Ma famille. originaire dn Finistére et notamment de 5t RENAN, et v habrtant toujonrs,
est propriétaite de terres domt celles de Menglewz qui deviendraient constructibles apres la
modification du PLU,

Les terres quu font 'objet de la modification sont dans un secteur deja wbamse de 5t RENAN, donc

difficile a exploiter sur le plan agricole. Cette modification ne porte pas préjudice au caractére
agricole de la région de St RENAN. Au contraire. elle bénéficie & roure I'économie de la région

St RENAN ef la CC du Pays dTrotse sont tres attractifs sur le plan immobilier pour les nombreus
habitants &1 les nouveaux babitants qui soubaitent sy installer pour v vivie of rencontrent de vives
defficultés pour acheter un terrain en raison de la raréfaction des terrains & vendre. Or, chacun a un
droit au logement.

La ville de St RENAN, ses commercants ef ses ecoles ne peuvent que bénéficier de l'amivee de
nouveanx habitants. er leurs enfants, qu feront de St RENAN une ville encore plus jenne et
dynamigue.

St RENAN et s municipalité ont bien compns I'miérét de loger les Renanais demandenrs d'un
teraim et ces nouveaux habitants an bénefice de tous les Renanais.,

OBS E02 : Observation de la chambre d'agriculiue venant modifier la réponse de la Chambre
d'agniculture en tant que Persomes Publiques Associces (PPA).

Par courrier du 23 septembre 2022, nous vous faisions par de nos observations ef reserves vis--vis
de la modification 0"l de votre PLU concemant 'ouverture a 'wbamsation du secteur de
Menglenz.

Postérienrement 4 Uenvol de notre réponse. certaits exploitants consuliés par nos services sonl
IEVEnUS VEers nous pour nous rapporter des elements confextes agricoles et de temporalité non
présents dans le dossier d’accompagnement de la demande de medification n°l. Ces nouveaux
eléments, nous invitent A revorr partiellement notre position

Concernant les elements de completudes apporices par ces dermers ; s1 au fravers de nofre réponse
initiale nous avions suggére de mobiliser les espaces au sein de la zone whaine et notamment la
zone 2AL sur le site de Ker ar Valy an Sud de la ville de 5t Renan, ils relatent que cette solution
est de namure A remetire en cause la pérennité economique de I'exploitation de ce méme lieu-dit, En
conséquence, i est souhaitable au repard des mmpacts péndrés de reporter Douvermire de
I'urbamisation de ce secteur 4 moyen terme dans 1'attente de connaitre les velléités de exploitant.
notamment sur 'eventualite de la fransmission de son exploitation.

Paraliclement, toujours sur des fondements agnicoles, 'ouverture a I'urbamsation do secteur de
Menglenz (voir extrat de carfe ci-dessous) s'orgamise au semn d'habitats et de fonds de jardins
diffes qui contraignent deja les usages agricoles (petites parcelles, non epandable, travaux des
champs et fraifements contraints,...). A la déchinmson de ces arguments les enjeux agricoles sonf
moindres sur ce secteur ef le changement de vocation a des fins d habitat peut étre envisageable.
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Concernant le secteur Sud de Menglenz, le parcellaire presente foujours un interét cerfam pour les
pratigues agricoles. Des lors, Pouverture 4 1'wibanisation nous semble prématurée au stade de cefte
procedure. Nous demandons done de reporter 'ouverfure 4 'whanisation de ce sectewr dans
|'attente du projet de PLUI actuellement en cours d'élaboration.

A cette date, nous disposerons ézalement d'une meilleure lechire sur le devenir de 'exploitation
sur le lien-dit de Ker ar Valy,

OBS E03 : Observation de monsieur Pascal Bnand

Je viens de prendre connaissance de Pouverhure de 'enguete publique sur la modificabon du PLU
de 5t Renan alors que nons sommes 4 mows d'une semame de la fin de lenquéte publique.

Outre cette remarque lide & la diffusion de linformation sur lenguéte publique. méme s elle
semble avoir éié effecmée selon les réglements en vigueur, j'ai un certain nombre de réserves 2
formuler concernant Pouverture i Furbanisation du sectenr de Mengleuz, en tant que citoyen de
Saint-Renan et habitant proche de la zone de Mengleuz.

1 - Teres agncoles

An-dela des réserves de 1a Chambre d°Agniculmre de Bretagne, en tant que fils d agricultenr, et
donc sensible a ce sujet, je pense que la majonite des terres concemnées sur le secteur de Mengleuz
Ont encore un mtérer agricole car elles sont toutes exploitées achuellement.

La commune de Sani-Renan est la seule & consommer autant de terres agricoles pour
1"wrbanisation, au moins en powrcentage, dans tout le Pays d'Trodse.

2 - Environnement

L urbanisation massive, owtre la réduction des surfaces agricoles, enfrane systematiquement
artificialisation/impennéabilisation des sols qui mut 4 1a biodiversité et qui, dans le confexre acmel
du déreglement climatique, pent amener a des problemes de rissellement non connus a ce jour.

D'autre part 'extension de la zone 1AUH a 1a zone sud de Menglenz en bordure des Jardins du
Dounric {pon concernée actuellement) pourrait donner lien 4 un prolongement du Boulevard du
Ponant, comume cela est indiqué en P33 du projet de modification par |'indication d'une zone
réservée, qui traverserait alors la « zone verte » que constituent les Jardins du Dounc. Ce
prolongement serait de fat une nouvelle atteinte a la biodiversite du secteur ef va 4 l'encontre de la
mesure de « Protection stricte du cours d'eau et des zones humides » mdiquée dans le rapport
envirommemental du dossier, meéme 51 ces jardins non constmchibles ne sont pas encore classifics
awnst dans le rapport.

Ma famille ef mes voisins se senfent particnliérement concernés par ce projet durbanisation étant
domne que ce secteur constitue pour nous un espace de promenade, d'observation de la nature ot
d"activités Sportives, que nous n'avons pas envie de voir disparaime.

1 est particuliérement dommnage que I"autorité environnementale n°ait formnlé anoun avis sur ces
sujets, elant donneée la sensibilité croissante de 'opimon publique en maticre d'écologie e
d’envirommemen.

3 - Circulation et musances pour les nverams actuels
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Les travanx de viabilisation ef de constmction de centaines de logements sur le secteur concerné
vonl entrainer une noria de poids lourds pendant au moins 3 ans, si on ne considére que les zones
LAHUD et donc des muisances sonores ef de circulation pour tous les habitants de ce quartier, ainsi
probablement que pour tous les niveramns de la ronte allant du rond-pomt de Ty Colo jusqu’a
Menglenz, particuliérement me de 1"Etain,

La constmction de pres de 200 logemenis dans un prenuer temps, pus de 20002 300 anires sur une
période smivante, va ensuite apporter son lot de vehicules, soit prés de 800 51 on compte 2 voimres
par logement. Cela va entrainer des ralentissement considérables sur la route de Lanrivoare aux
hiewres de pointe, qui est déjd bien encombré & ces heures avec toutes les nuisances associces,
sOnOres notammsent.

Le rapport environnemendal du dossier est particuliérement léger sur ces aspects car il ne tient pas
compte du contexte actuel, ni de 1a pénode des travaux.

D'autre part, le prolongement hypothétique du Boulevard du Ponawt mentionne plus haut va
déporter une partie de ces musances le long de cette me pour les nverains concernés, dont nous
farsons parie, jusqu’an Yizac.

Enfin le sujet des nuisances hées aux ondes électromagnetiques générées par antenne de réseaux
mobiles qui sc frouve en bordure de la zone de Menglenz n'est pas du tout fraife dans le rapport
environnemental, alors que leur effer sur les persomnes élecosensibies est démontré ef que
1"angmentation du spectre des frequences et du débt d'echanges avec N'amivee de la 5G risquent
d'avoir des conséquences non encore mesurces aujourd'hm sur la santé des persomnes qm se
trouvent a proximite de ces anfennes.

4 - Risque financier

L'ouvermure 4 'wbanisation d'une zone de 200 & 400 lopements nécessite une préparation 4 la
viabilisation des terrains 3 consinure ef donc mn mvestissement conseéquent a supporter par la
commune qu st déja bien endetice, sans paranbie que ces investissements seront rentabilises a

terme 3 Je PLU ne penr phus émre modifié au regard des mesures gouvernementales, existantes et
fmres. en favenr de I"Environmement.

En conclusion le projet d'ouvermire & ["urbanisation du secteur de Mengleuz est muisible pour
I'environnement. pour lés nverans, nsqué Gnanciérement pour la commune ef de ce fait devrait
eire abandonne.

OBS E04 : Observation de M. et Mme Ulvoas

Sci Masvida est proprétaire du lot 48, Parcelle BIT49 qui est semble-t-il concerné par la révision
dn PLU sur la partie transport. Piste cvclable avec PER3T. Nous avons essayé dobtenir des
informations sur la nature du projer qu concemerall nolre [emain en rencontrant le commissaire
enqueteur en maimne de St Benan le 19711,

Malheureusement nous n'avons obtenn aucune information claires sur la nanre du projet envisage.

Mons souhaitons done réserver notre socord & foute dvolution du PLU concernant notre ferain,
jusgu’s obtention de ces informations.

Nous souhaitons rencontrer au plus vite un responsable de ['wbamisme afin qu'il puisse nous
présenter dans le détail. ce qui est prévi sur ce TerTaimn.
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ps: Mous vous joignons le plan cadastral ef 1a partie de projet de PLU qui conceme notre parcelle.
OBS E05 et EOT {1"obs EOT vient cormiger I'obs E0S) : Observation de madame Anmelle Jaouen

Je suis €lue au consell municipal de Samt-Fenan et ¢lue a Pays d'Trotse comumunate, Je viens, par
e cowrmier, vous faire part de mes remarques concernant le projet de modification N°1 du PLU de
Sawnt-Renan.

Cette modification N°1 du PLU nous est proposée alors quun PLU-TInfercommunal est instouil
depuis 2017 ef devrail éire approuve courant 2025, Elle conceme l'ouverture & I'wbanisation de
18,22 hectares de terres e qui represente ume surface non negligeable d'artificialisation et de
consommarion de terres agricoles. Je pense quil est temps d'opter pour une polinque de
coordination temritoriale cobérente ef responsable et que les arbirapes de consommation de teres
agnicoles dovent &re apprehendés avec cohérence, dans le cadre de ['élaboration du PLUL

Or, en Pays d'Iroise, on utilise une methode mversée depuis plus de 5 ans. On wbanise d'abord, ke
plus possible, avant 'approbation du PLU-I, sans temr compte du compteur foncier général accordé
par le Schéma de Coherence Termtorial (SCoT) au Pays d'Tronse.

Ainsi, nous sommes g seule communauté de communes du Pays de Brest § avoir accm sa
consommation de fermes, depuis la mise en place du SCoT en 2011 : 351 hectarss de femes
consommeées entre 2011 et 2021 alors que nous disposions d'nn compteur foncter de 309 hectares
pour 20 ans (35,1 ha‘an alors que le SCoT fixe notre consoinmation de rerres 4 15,4 hafan). Cere
modification du PLU péserait lourd dans le compteur foncier car 18.22 hectares de terres,
majoriairement cultivées par des agricultenrs on des particuliers, sont concernées

Le SCoT a ete mus en place par le legislateur pour favoriser une gestion econome de I'espace en
limitant Tartificialisation des sols. La methode inversée utilisée en Pays d'Troise vient 4 l'encontre
de ces objechifs. La collectivité ne respecte pas le cadre réglementaire du SCoT dont le Document
d'Orientations ef ['Objectifs (DOO) est pourtant opposable.

On etend les reseanx d'assainissement pour urbaniser ef les stations d'épuration debordent (5
stations sur 6 sont en ctat de non conformite), alors que le budget can ot assamissement ne cesse
d'angmenter (plns de 11 millions d'euros par an pour l2s exrensions d'assainissement, soi 573€ par
fover raccordé).

La chambre dagriculiwe précise, dans sa connibution, quune partie (sud du quartier) des terres
représente un intérét agricole ef demande d'attendre er d'examiner son ouvernmre 4 l'urbamisation
dans le cadre du PLUI.

L'autre partic (partic nord du quartier) est idéale pour l'installafion d'exploifations agricoles,
compatibles avec la proximité dhabitanons qui ont besoin de pentes surfaces | maraichage
brologigue, educateur canm.

En tant quiélue de 1a communanté de commune, j'estime qu'il n'est pas responsable d'aggraver 1a
simation et de s'exposer A I'opposition dn tiers en onvrant 4 Iurbanisation une zone de 18,22 ha de
terres supplémentaires donf une bonne partie sont agricoles.

3. Ds objectils de Plan Local ' Habitat (PLH) largement atteignables
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Dans la nohice, I'ouverture & Iurbamsation est jushifice par une difficulte a répondre dic1 2025 anx
objectifs du PLH, qui fixe un objectif de construction de 66 logements par an pour Saint-Renan, Or
acmellement plus de 350 logements sont en projet en renouvellement urbain (51 4 la place de
lancienne climique Saini-Ronan, 60 (30+-30} 4 Coat-Manach, 29 & Ia place aux chevauy, 135 dans
I'un des lots de la ZAC de Pen ar Choat, 35 demiére le collége Simone Veil. 35 en face de la poste
otl 1a ville cherche 4 acquerir les terrains).

Ceci fait un total de 345 logements. A ces projets, il faut ajouter dautres projets de moins de 20
logements.

La ZAC de Pen ar Choat a une surface de 3.5 hectares o1 a été séparde en deux zones :

- ine zone quil est preva d'aménager dans les années 4 vemr (zone rouge),

-une Zong dite « parcelle libre » dont 'aménagement n'est pas encare prévn (zone violette),
Extrant de la notice :

Dans la nofice justifiant 'ouverture a Purbamsation, il est indique que la ZAC de Pen ar Choat est
en conrs durbanisation. O, cest senlement un protocole d'accord de cession entre Nexiry et la ville
qui a été approuve, L'ameénagement de cefte zone est donc encore a 1'%tar de projet et sera réalisé
dans les années 4 venir. Ce projet comprend la enéation de 135 logements sur une surface de 9860
m2, ce qui n'est pas mdiqué dans la notice. Dans cette ZAC, il reste encore une parcelle libre de 2.1
hectares avec une densité mimimale de 40 logements 4 I'hectare, ce qui constime donc une réserve
fonciere de 80 logements. Ainsi la ZAC de pen Ar Choat consitue § elle-seule (135+80 = 215) la
reserve fonciere nécessaire 4 la réalisabion des objectifs du PLH. Or, il faut ajouter a cette reserve
fonciere les auires logements en projet dont nous avons faif état précedemment, sout 210 antres
logements (345-135 de la ZAC),

- B UL LI 15l Fi L

En gan potable
Dans la zone de Mengleuz, quiil est prévu d'ouvrir & 'arbanisation, plus de 360 logements seratent
desservis en ean potable par Fassociation syndicale de Tréouergat-Lammvoare, qui a déja due mal &
foormir de 'ean lorsqu'une nouvelle maison est en construction dans les quartiers existanis. 11 est
donc légitime de se poser Ia question de la capacité de cette association 4 fowrnir de I'ean potable en
quaztité suffisante powr alimenter les nouveanx logements qui seraient constuits.

51l savere que l'association syndicale ne permer pas I'approvisionnement en ean pofable de
nouveaux armvants, il faudrait constrmre du lineare de reseau pour alimenter le quarhier, ce qu
seraif coiiters, or nows avons un prix de l'ean et de I'assainissement déja trés élevé en Iroise.
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En mobilite

Ce quartier s¢ situe relativement lomn de la ville et n'est pas desservi en transports en commumn. 11 est
donc fres probable, meéme 51 existe des voles douces, que les nouveanx habitants se deplacerasent
majoritatrement en veiture, ce qui nsque d'accroitre la circulation sur la départementale.

La voic cyclable liant Menglenz au reste de la ville est constnute depuis plusicurs annees ct esi fres
peu empruntée par les riverains,

Le rond point qui est prévu permettra de réduire la vifesse sur cet axe mais suffira-t-il & permetire
les sorties des deux cotés @ nrbaniser, notamment le matin 7

L'acquisiton de termains

Il est épalement A noter que cefte zome 2AU, depuis sa création en 2017, n'a pas far l'objet
dacqmisitions fonciéres sipmificatives de a part de la ville, ot que la constractibaling de la 2ome n'a
pas ete beawcoup travaillée depwis 2017, sauf peut-Btre au travers de la réalisation de la voue
cyclable, qui permet surtout de sécuriser les déplacements piétons des éléves de la MFR.

La volonté d'nrbaniser cette zone apparaif donc assez soudainement, uste avant I'adoption du PLU-
I en 2025 alors que la construction de pins de 198 logements (objectf PLH) msquen 2025 est
assurée, voire largement dépassée.

S'agit-il de tenter d'urbaniser des terres qui, ne povrront plus 'étre dans le cadre du PLU-L?

4- La nécessité de constraire des logements accessibles
Saint-Renan est acuellement un sectewr en fension du point de vue de l'acces au logement.

La ville dispose et disposait de parcelles sur lesquelles elle pouvait choisir de favoriser la
constrection de logements & des prix accessibles & la population, en aménageant elle-néme les
parcelles dont elle est on était propriétaire ou en définissant des cahiers des charges encadres pour
les projers confiés 4 des promotenrs.

La majonité municipale & faif ke choix de vendre & des promoteurs sans définr de conditions sur le
type de logements 4 produwe sauf, bien-sir lorsquil s'agit de logements sociaux. Amsi, les
logements qui sont produits. hors parc de logement social, sont extremement cofitenx © de 3500 a
4000€ le m2 pour des appartements

Concernant cette modification du PLU, je constate que la zone de muxité sociale est, en grande
partie, celle qui w'est pas concerneée par I'wbanisation immediate, puisqu'elle resie majoritairement
en 2AL: On peut donc dire que cc projet n'a pas pour objectf prenuer de favonser I'accés an
logement des personnes qui, ayant des revenus modestes, peinent A sc loger dans cette situation de
a cr1se du Jogement », alars que les prix souf déja trés éleves en pays d'Troise

Il est done nécessaire de limiter cette crise du logement, en respectant les objectifs réglementaires
de consommation d'espace. Tl est possible de faire intervenir la collectivite dans la régulation du
marche par l'achat de foncier public ¢t par Ia défimtion dc cahiers des charges.

Urbaniser towjours plus de terres agncoles n'est pas la réponse adaptée a cette cnise du logement car
1l fandra également powvoir se nowrnr demain. Or, certaines terres agricoles renanaises servent deéja
4 fowrmar de I'énergie en produisant E06des céréales destinées 4 la méthanisation

Temets un avis defavorable & louverture de cette zone de Mengleuz 4 Iurbatisation.
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OBS E06 : Observation de monsienr Pierre Jaomen

Citoyen de Samt Renan, ancien consciller mumicipal de 1983 a 1997, J'athre volre attention sur les
points suvants

- L'eventnalite d'une urbamsation (particlle ou totale) de cette zone avait déja fait 1'objet d'une
demande au remps on j'étais conseiller mmnicipal et elfe avait été refusée parce que cela impactair
serieuseinent la zons agricole, e aussi du fait de son éloignement du ceutre ville, des difficultés
d'acces sécurise avec la coupure que represente le passage du CD 68 - un accés sécunse par le
prolongement du boulevard du Ponant nécessitant d'enjamber le vallon on se trouve le jardin
exotique ;

= ces raisons restent valables ot s'spoute actellement I'cloignement du college Simone Veil situc
tont & fait 4 oppose de la ville ;

- d'autres terres plus proches de la ville, qui impacteraient moins la zone agricole, restent encore
dispomibles ;

- l'urbamisation de Samf Renan a déja larpement atteint le taux admis par le SCoT ;

- enfin 1] e serait pas adnussible que la spéculation sur des terres fasse l'objet d'ennchissements
prives - trop de personnes aux revenus modestes sonffrent de mangue de lopements su nivean de
lewrs capacites financieres, une bonne politique d'whanisation de la part de la collectivite sermit
donc de metire a la disposiion de ces populations des possibalités de logement suffisamment bicn
centrés et a des prix abordables

OBS E08 : Observation de madame Annafg Huelvan

Mes parents ayant vécu plus de 23 ans dans le quartier de Mengleuz, je peux témoigner de son
caractére absolument résidentiel, 4 proxumte mmédiate de I'agglomération rénanaise.

Si a quelques centaines de meétres de 14, la mralité " impose 3 nowveaw, le secteur du Mengleuz est
rythme par la vie de la « Maison fammbhale » (établissement scolare de la 4e an post-bac) et la
circulation des différents habitants de ce quartier o se cotoient toufes les genérations. Malgre la
présence de ces demieres petites parcelles agricoles (que I'on peut sans doute d'ailleurs qualifier de
w dents creuses »), il s agil avant tout d'un quartier résidentis],

Cefte identité résidentielle est d'autant plus légiime au regard des infrastructures locales —
scolamres (donf I'investissement majeur de la collechvite dans le tout recent collége Smmone Veil),
sportives, culturelles, commerciales. .

Je precise qu'etant coproprietaire de certames de ces petites parcelles agnicoles dans ce secteur, nos
locataires, exploitants residants a Lanrvoare, sont a la féte d'une exploiation de taille
suffisammeent considérable pour qu'a ancun moment, ils n'aient manifesté la meindre inquietde a
l'idée de ne plus cultiver ces tetres — encore une fois dhune taille symboligue 4 I'échelle de lews
explottation. On peut d’aillenrs s'inferroger sur la perfinence environnementale & économigue
(déplacements, ravaill morcelé.. ) d'explodter de pefifes fermes disséminées loin du cour de
|"exploitation.

En outre, ces derméres parcelles constituent une trés précieuse réserve fonciére pour faire face aux
attentes de nombrenx foyers en terme de logement. On sait bien que la CCPI est confionteée & une
reelle pénune de logements disponibles. Et 1a hausse vertigimenuse des coups de 1'immobilier sur le
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littoral rend cette réserve de « amere-pays » cgalement frés précicuse en terme d'accessibilite
EConomigue.

Enfin, la réalisation de ce projet urbamstique permettra la secunsation du carrefour avec la D&8.
Mon pere, myourd hn decede, a attendu 23 ans la sécunsation de cefie intersection !! Ou comment
ne plus nsquer de se fame couper en deux & chague fois que oo essaie de sortir du quartier de
Menglenz !

La création de ce rond-point serail non seulement salutamre pour les résidents du quartier, pour les
eleves, familles et personnels de 1a Maison familiale, mais aussi pour les automobilistes usagers de
la D68, que de fail, seraient enfin ralentis par ce rond-point. Leur sécunté ne powrrail §'en trouver
U’ accrue,

Demier point : s'il est important de lutter contre 1arfificialisation des sols, il est maintenant
heureusement admis d'miroduire dans les cabiers des charges de foute urbanisation un cerain
nombie de directives pour evider par exemple le recours oufrancier au bitune pour les allees de
garages ef autres amépagements wndividuels ou collecufs. On peut aussi veuller, dans un réglement
de lotissement, 4 une vegdtalisation de qualite, Sans compter que "augmentation massive du coup
des matenaux convenfionnels (beton, efc.) rendra peut-etre enfin les materiaux biosources plus
atractifs, puisque finalement économiques, en plus d'ére pins sams pour la planéte ef frés
performants.

Aup-deld de toute considération politsque, je suis donc trés favorable & ce projet qui répond
manifesiement 3 I'mierct du plus prand nombre, cf peut cire condmt avec wme exigence
environnementale repondant aux conframtes accrues de notre siecle.

OBS E09 et E10 : Observation de madame Bulle Jxcob (L"OBS E10 vient cormger 'OBS EY)

Etant proprictaires dune parcelle potenticllement concemée par la creation d'un rond-pomt dans la
descente de Saint Renan venant de Lanrivoare, nous sommes favorables a une discussion évoquant
une cession dune pame fonciére nous appartenant,

En effet, ce sectewr de route st trés fréquente et roulant, ot Uextension de la ville voit une évolution
grandissante. Ce rond-point envisage, permetivail de maitniser la vitesse et de créer une entrée plus
adaptee dans la ville de Samt Renan.

D'autre part, notre terain attenant, viabilisé par la proceédure de modificason du PLU, penmertrait,
de developper Thabitat pour répondre au besom de logement des jeuncs ménages dans un contexte
de penuie ef d'intlation immobiliére.

1T est a nater que ces parcelles ne sont pas concernées par l'agriculmre,

OBS E11 : Observation de M. et Mme Roud

Heureux hasard du calendrier, 4 |"heure ol nous recevons ¢e cowrier 4 Saint-Renan, la COP 27 se
termine 4 Charm el-Cheikh, en Egypte. Le président de la République frangaise y a réaffinné nes
engagements climatiques et le tole de Ia France en tant que modéle de sobridté énerpétique et de
décarbonation,

Quelle surprise alors de voir cet énidme projet d'extension de notre ville, & rebours de ces mots.
Mes appels 4 1a mairie sont clairs et péremproires : 1a ville doit 5" étendre pour répondre au besoin
croissant de logement sur la commune.
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Certes, ["argument est entendable. Cependant, ce projet est-1l vraiment yustfié * Qu'en est-il de I
veritable capacité des logements existants 7 Quid de Iz rénovation de bitments déj drablis pour
transformer et non creer 7

Le projet d'urbanisanion des terres agricoles du Mengleuz est non seulement aux snfipodes des
politiques publiques actuelles, mais onvre aussi la voie & de nowvelles pollutions ; 13 non-proximite
dn cenfre-ville 1mposant jusqu'a pres de 600 voitures supplementarres s1 le projet aboutit, la
destruction de la biodiversité - pourtaut chére & notre belle ville -, le bruit et le manqgue d’espace
induisant forcément le déplacement de la faune s d'autres commumes. La force agricole de Saint-
Renan s'en trowvera également impacice ; la praticabilite des terres agnicoles restantes sera rendue
quasiment impossible en plein lotissement, alors que les besoms agricoles ne vont pas en
diminuant.

Enfin, ce projet remet en question le modéle méme de notre ville - quel est le sens de Saint-Renan 7
Vonlons-nous vraiment dune antre ville dortoir, anomyme ef sans charme, reniant sa mralité 7 Ou
dune ville sachant se réaffirmer, tounée vers I'avenir et 1a sobriéte, fiere de son patnmoine, de sa
guietede, de ses champs, de son agriculture et surtout ayant le plein contole de ses propres
limtes ?

OBS E12 : observation de Mme Taloc

T'al trés récemment pris connaissance de Pouverture de 'enguete publique sur la modification du
PLU de Sawnt-Renan, en tant quhabitante de Samt-Renan proche du sectewr de Mengleuz, (a1
quelques reserves a formuler concermant I'ouverture a Murbamisation de ce secteur.

Nous nous sentons concernes avec mon époux ef nos enfants par ce nouveau projet puisque ce
secteur constitue pour nous une zong de bien-étre, car nous pouvons nows y promener en famlle,
mats aussi faire de 1a course a pieds, du vélo et cela en pleine nanre. C'est un des atouts de notre
quartier d'étre a la fois proche de la ville et de la campagne Ce projet durbanisation aurait ponr
conséquence de nous placer dans une 2one umquement urbaime.

D'un point de vue écologique je pense que la ville de Sxint Renan devrait continuer & profiter de la
chance qu'elle a de posséder des terres agricoles

De plus ce projer aurait pour conséquence le temps des travaux une augmentation majeure du
nombre de camions circulant dans le sectenr et donc une augmentation des nmsances quiils
entrament comme les musances sonores, la pollubion, la dégradation de la chaussée amsi que des
ralenfissements sur les routes dejd saturees aux beures de pointes,

Puis par la swie une sugmentanon du nembre de vélucules circulant tous les jows dans cette zone
cf notamment wotre quarticr si le projet de prolongement du Boulevard du Ponant aboutissait.

En conclusion j¢ vous pric de bien vouloir prendre en compie mon désaccord a cc projct,
OBS E15 : Observation de M. Davies
Mon avis sur ce projet d'owverture du sectenr de Menglenz a I'nrbanisation est défavorable.

Les trés nombrenx projets de construction déji en conrs, ef en particulier le projet de ZAC de Pen
Ar C'hoat, suffisent largement pElbour attemdre les objectifs de logements prévus par ke PLH. Je
ne vois pas 1'intérer de s’accaparer de davantage de teres agricoles pour multiplier encore plus
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l'artificialisation du foncier de la ville de Saint Benan, avec les effets néfastes associés pour la
biodiversité et la consommation d’esn déji sous pression

OBS E16 : Observation de M. Qrumon

Je suis propriétaire depuis fevrier demier d'une maison au 17 route de Mengleuz, douc concernee
de frés prés par ces modifications.

La commune souhaite ransformer des parcelles apricoles en patcelles construenbles mais le projet
est bien trop ambitienx. On parle de plus de 200 logements ! Je m'oppose clairement a ce projet.

T'a1 choas1 de venm habiter dans le quartier de Mengleuz pour sa muralite, sa proxmmite avec la
campagne. Je ne soubaite pas habiter dans vn quartier résidentiel on les voisins ne se disent pas
abomjoury,

De plus le nombre croissant dhabitations veut dire aussi un nombre croissant de vehicules, la
circulanon deviendra impossible.

Les raccordements 4 'assamissement et I'eau potable sont encore un antre sujet problématique !

Pour fimir, 1l me semblerait plus opportun de conserver la nature agricole de ce termain. Des projets
de reboisement, ou encore de jardin pédagogique, ou bien d'espace pour les animaux sont des
projets qu correspondent beancoup mieux a ce quartier ef qm pourraient étre en hen avec la MER
et amsi creer du lien entre les habitants et les génerations de la commune ¢t méme an-dela.

Il me semble que Samt Renan est déja en cours dexplomtanion de parcelles en tant quhabitation, en

termes de chiffre cela est déja bien suffisant. Anjourdhu 400 logements sont déja en projet et St
Renan a un objectif de 66 logements par an, largument de la demande et du besoin ne tient done

pas.

De plus, la construction neuve n'a rien de respectuenx de I'environnement, il faut plutdt encourager
les pens a rénover des batments anciens et a fare revivre des lenx delaissés tout en fasant
travailler les artisans locaux.

Merci de bien premdre en compte meon avis défavorable a cette modification du PLU.
OBS E17 : Observation de Mme Albert

Je suis proprietaire depws fevrier dermer d'une maison au 17 route de Mengleuz, donc concernée
de tres pres par ces modifications.

La commune soubaite ransformer des parcelles agricoles en parcelles constructibles mais le projet
est bien trop ambitieux. On parle de plus de 200 logements ! Je m'oppose clairement a ce projet.

Tai choisi de venr habiter dans le quartier de Menpleuz powr sa nmalité, sa proximité avec la
campagne. Je ne soubaite pas habiter dans un quartier résidentiel of les voisins ne se disent pas
shonours.,

De plus le nombre croissant dhabitations veut dire anssi nn nombre croissant de véhicules, la
circulation deviendra impossible.

Les raccordements 4 I'assamissement et I'ean potable sont encore un autre sujet problématique !

Pour fimr, 1l me semblerait plus opportun de conserver la natme agricole de ce femmain. Des projets
de reboisement, ou encore de jardin pedagogique, ou bien d'espace pour les ammaux sont des
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projets qui correspondent beancoup micux 4 co quartier cf qu pourraient cire en hen avec la MFR
et ainsi créer dn lien entre les habitants ef les générations de la commmne et méme an-dela

11 me semble que Saint Renan est déja en cours dexploitation de parcelles en tant quhabitation, en
termes de chiffre cela est d&ja bien suffisant, Anjourdlmi 400 logements sont déji en projet et St
Renan & un objectif de 66 logements par an, Pargument de la demande et di besoin ne tent done
pas.

De plus, la constmction neuve n'a rien de respectuenx de l'environnement, il faut plutdt encourager
les gens & rénover des bdtiments anciens et 4 fawe revivie des liewx délaissés tout en faisant
travailler les artisans locaux.

Merci de bien prendre en compie mon avis défavorable a cette modification du PLU.
OBS E18 : Observation de M. Le Duft

T'ai pris commaissance des divers documents clabores dans le cadre de l'enguete publique
concernant la modification N°1 du PLU de Samt-Renan.

Cela me condwit a formuler quelques remarques plus particuliérement sur la partie concernam le
secteur du Menglenz .

1. A I'évidence, le besoin de nowvelles surfaces constructibles o'est absolument pas avére 4 court ou
moyen terme, Le nombre de logements en construchion ou sur le point de I'étre répond trés
largement aux besoms identifies tels que précédemment définis et chiffrés pour les annees a venir.

2 11y a une pénode toute trouvée et déja prevae pour ouvir ce dossier en concertation avec les
autres communes du Pays dTroise. Le PLU Intercommunal devra en effet éire adopte en 2025, D'ici
14, les projets lancés permettent de couvrir les besoins.

3. Ce projet est en contradiction avec le SCOT du Pays de Brest, document de reference
Juridiquement supeneur au PLLL

4. De nouvelles surfaces de terres cultrvées vont disparaitre. Cect n'ameliorera pas la possibilite,
sonhaitée par tons, de pouvorr produire et consommer Jocal,

5. Des surfaces considerables seront impermeabihises s1 ce projet aboutit, Ce n'est évidemment pas
soubaitable et cela est méwme & loppose de toutes les suggestions en matiere J'environnement.

6. Un nowvel accroissement de 1a carcnlation antomobile decoulers antomanguement de la création
de nowveaux lotissements. L'amenagement de chenmnements apparait comme une contrepartic
dérisoire,

Pour toutes ces raisons, mon avis est totalement négatif sur I'ensemble du projet.
OBS E19 : Observation de Mme Marsset

Citoyenne de Samt-Renan, |ai pris connaissance du projet de modification N°1 du PLU de Samt-
Renan, notamment concernant I'urbanisation de la zone de Menglenz.

La demande en logements est unportanie a Sami-Renan, aussi 'on peut s'attendre a une gestion de
lwbanisation refleurie de maniére globale et suwr le long terme, tenant comple de contexie
cconomique, social ef environnemental, de plus en plus contraint par la cnse chimatique et la
sifuation geopolitique. L'heure est aux économies de budget, d'énergie, de transport. de ressources
naturelles et de termes agricoles et 'évolution de la réglementation va dans ce sens (PLU, SCOT).

P de synthase
Enquéte NE220001 2435
modification n°1 du Plan Local d Urbanisme (PLL) de [a commmupe de SAINT-RENAN

page 2251



Ainsi, de nombrenses villes se sont adapiées & cene evolution en densifiant lews cenmres, de
maniére raisomnable, afin de préserver la nature et les terres agricoles, mais aussi en développant
|"eco-habitat et les fransporis en comimun peu energivores,

On peut déja s'interroger sur la natoe récmrente des modifications du PLU 3 Samt-Renan qui
traduit un mangue de réflexion approfondie en matiére d'nrbanisme.

Ensnite, le projet d'urbanisation de la zone de Mengleuz presente dans la modification du PLU va &
l'encontre de la sobriété requise et ne respecte pas Ia réplementation. En effet, Ia zone se situe sur
des ferres agncoles, loin des services et mfrastructures de I ville ef n'est pas desservie par des
transports en commun, Quant 4 1"éco-habitat, l'on peut regretter qu'aucun projet dans ce sens n'esl
propose, ui pour Is zone de Mengleuz, ni pour les nombreuses constructions en cours ol & venir
dans [a wille.

De plus, le projet d'urbamisation de la zone de Menglenz ne tient pas compte de la configuration des
liewx et de Pexistant. En effer, Saint-Renan se sitie dans une vallée au centre du Pavs d'Troise, c'est
un carrefour ou tous les fux de voimre des bourgs environnants transitent. L'urbanisation ayant
bondi dans le Pays d'Troise ces dermiéres années, la cireulation 8 considérablement augmenté et le
centre devient impraticable (12 OO0 voitres passent chaque jour devant le Lidl !). 1T s'ensuit de
nombrewx bouchons aux henres de pointe. On imaging difficilement Pajout de 600 a 1000 voinres
sir l'axe Argenton-Brest qui dessert la zone de Mengleuz, sans comprer les funmes vortures des
consimictions en cours (350 logements, soit, pas moins de 500 voimres en perspective). Quelle
solution concréte ef réaliste st proposée dans ce projet par rapport 4 ce probléme de circulation &t
de transport ?

De mamere plus générale, Murbamsation mfensve a Sami-Renan condwsant a l'augmentation
rapide de l'extension de la ville et de la population n'est pas sumivie par |a mise en place des
infrastmctires pécessaires. La population rencontre déja des difficultés avec (1) ["absence de
transport en comumin infra-city {ex. des collegiens qui doivent se rendre au college 5. Vel
complétement excentre) ; (2) I'accés anx créches er centre aéré (ce dernier ferme une partie de
I"éte) ; (3) l'alimentation en ean potable en pénode de canicule (manqgue d'eam 'été 2022), sachant
que le Pays d'Irodse, comane foute 1a Bretagne, se simee sur de la roche (pas de nappe phréatique en
dessons); (4) la degradation de la qualité de vie (bruit, poliution de ('air)

De plus Murbamsation frénétique ef anarchique 3 Samt-Renan saccompagne dune destmetion
massive des talus arbores et arbres centenaies sains que la plantation de jeunes pousses, dans le
cadre du programme deépartemental (plantation de 500 000 arbres), veut faire oublier.

Pour toutes ces raisons. je sus défavorable a cette modificanion du PLU qui tradt des prises de
décision non réfléchies, inadapiées 4 la confimuration ef aux capacités de la ville ef contrares aux
Enjeny societaux ef envirmnementaux actels,

OBS EX0 : Observation de Mme Saliou

Mes horaires de fravail ne correspondant pas awx horaires de la mairie de St Renan, je viens vous
informer que Je ne vois pas d'objection au fumr projet an nivean du Menglenz,

Erant presidente du Centre de Formation ¢ d'Apprentissage de la Mason Fanuliale de Sain
Renan , ce nouvean projet assurera la sécurite au niveau de la sortie de notre établissement el nous
domnera plus de visibilité a la MFR.
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OBS E21 ; Observation de Mme Davies
Concernant la modification do PLU n®1 de Samf-Benan

—+ constiuction d'un rond-point an Menglenz pour angmenter la séourité de Ia circulation routiére |
avis favorable | Néanmoins, nul besoin dartificialiser sutant dhectares de 2ones agncoles &
naturelles pour sa réalisation.

— Pour Fouverture 4 Nurbanisation du sectenr du Menglenz @ avis défavorable en I'étar.
Voict ci-dessous les commentames me pertnetant d'smiver & ces conclusions
A- Notice explicative.

- page 12 : Le bilan des capacites d'urbamsation de Samnt-Renan fel que présente ne décnt pas la
realité du terrain ef ne comptabilise pas fous les programmes de constICHons en COUrs ou @ Venir.
Les conclusions de déficit de constructions pour en ariiver au préconisations du PLH de 66
logement/an est done fausse. Les objectifs du PLH 2018- 2023 sont déja réalises.

- page 17 : Om vante la qualité du site. Les habitants actuels du Mengleuz onf choisi cet endroit
pout v habiter et étre en environnement rural par choix. pour justement la qualité du site. Des
centaines de logements nouveaux, avec la circulation de wveélucules moforises qui va avec,
engendrant bruit et pollutions, ne conconrent pas # sauvegarder la « qualité du sife ».

- pages 17 et 18, 1l v a ume emenr dans la designation des parcelles qu peut nure a la bonne
comprehension

* secteur de prionte 2, 1l est mdique « Est-Sod » alors que sur 1a carte on comprend « Ouest=Sud »
¥ secteur de prionté 3, 1l est indiqueé « Ouest-Sud » alors que sur s carte on comprend « Est-Sud »,
- page 18 : L'OAP du PLU encore en vigueur indique pour le Mengleuz [a parcelle blanche quo

resie en 2AU au Sud-Est. Elle n'est plus dans les priorités. Comme si on voulait organiser une dent
CITUSE. ..

- page 19 : Modification de la servimede de mixité sociale.

On nomme des parcelles cadastrales. mais sucnn exirait du plan cadastral n'est foumi pour en
assurer |a comprehension.

« La commune a fait le choix de les concentrer dans la zone Sud-Est pour plusienrs raisons dont fes
principales sont sa plus proche proximite avec le cenfre-bourg, aver les voies de coeulations

douces et le ransport collectif. »

Avec cetfc phrase, on admet de fait que les zones nord prévaes pour cire urbanisees en premier sont
assez lom du centre-bourg, et que 'usage d'un vehicule thermuque mdviduel sera probablement
choisi pour tonte démarche en centre-ville. Er amssi que les logements socianx attendront la phase
3.

- page 20

Penmetre du secteur de Mespaol :

Cette carte est tres difficile a hire. En effet, le prand-rond-point qui sert de repere de distnbufion 4 la
repartition des parcelles n'est pas mdique. Les habitants qui habitent en hisiere de la lmite nord
n'ont probablement pas conscience qu'ils vont €ire Impactes.
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- page 22 - |a carte des emplacements réservés. La ville de Saint-Renan tonte entiére est affichée
sir e demi-page A4. La lisibilité en est compliquée, surtout pour les plus petits emplacements.
Cela peur comduire 3 une perte dinformation 3 la lecnime, v comprs par des personneés qui
powrTaient ne pas avoir conscience d'étre concemees par des ER sur leur propriété.

- page 30 :

Le Plan de Mobilité Simplific (PMS) n'est pas encore aeté, mais on sait deéja que ce sera
compatible... 7 Une des conclusions sera trés certainement que les offres en transport en commun
sont (deéjd) menflisantes. Certains collégiens pourraient se trouver 4 plus de 3 km de lew
ctablissement et donc ne pas pouvor bénéficier de cars scolaires.

-page 42

Alimentation en au : Il n'est pas etabli que le réseau d'eau potable de Lanrivoard aura les capaciies
suffisantes pour sabsfamre a I'alimentation en ean de ces nouveaux quartiers, pas plus que pour le
sDIS.

B- Rappert environnemental
—+ Pas d"avis de la MBAc dans le dossier.

—+ Le rapport environnemental de Biotope a été établi par Mme Bicharel, spécialiste de l'interface
terre-mer et écologie maring, ce qui mest pas la situation géographique de notre commune,

Page 19

L'évaluation environnementale énoncée comme « tout au long du projet » . se résume en fait 4 un
seul passage sur place en févner 2022..,

-page 22 :

Etant donné que la réflexion a conduit & dire qu'il fallait wrbaniser de nouvelles zones, comment
peut-on en conclure que c'est une weswre d'évitement 7

Diécrire nne zone naturelle arborée sur le sectenr de prés de 10 000 m® de « globalement sans intéret
ccologique » est des plus chogquants ! Les surfaces arbordes de cente taille, méme s elle parail
modeste, sont trés rares swr la commume de Saint-Renan, [l sagit dun flot de biodiversité,
composante essentielle 4 la trame verte et blene (TVB). Il ne s'agit pas miquement de coniferes
comme suggére dans le rapport, mais egalement de feuillus manwes. En effet. 4 la limite sud-ouest
dn secteur, le lotissement s'appelle « residence de la Chesnate » en « hommage » aux precédent
boitsement disparn. C'est également un puts de carbone. A Phewre o les émissions de CO2 sont la
cause essentielle du deréglement climatique (on a pu en avoir un apergu cet été 2022 avec des
temperatures record en Bretagne, dont le Fimstere, et une secheresse d'une miensite et longueur
inépalées avec des restrictions de consommations d'ean les plus élevées), il semble rresponsable
d'encore vonlomr démmire nne zone namrelle pour lartificialiser.

On voit bien que Ia zone concernee est hachurée vert clam/vert foncé llustrant Ia TVB (page 41),
zones de biodiversite.

- Page 43 : Tl a donc £1¢ mis en evidence une biodiversité mal décrite dans le document présenté.
- page 24
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Dies mesures telles que décntes ci-dessus ne compenseront jamais la destruction d'une zone arborse
naturelle en tenmes de rendu ecologique et environnemental D'awtant plus que ce ne sont pas des
arguments nouveauy sur le territoire que d'inciter 4 reduire les dechets. Urbaniser un secteur naturel
pour créer des logements condmira automatiquemnent i une augmentation du volune de déchets
procuats par rapport 4 1'état initial environnemental.

- page 28 :

Il conviendrait de prendre en compte les changements climatiques a venir, pour exemple, 40°
ameints en été 2022 avec wes pros déficit hydrique er des hivers doux 4 modérés, voire secs.

- page 38 - Le site source cité en reférence n'est plus mis a jour ot est obsoléte depms aotit 2021.
- page 44 -

Ce rapport environnemental a cte ¢labore par un passage umque sur le site en fevoer 2022, Cela
pose question. A ceffe période, la végétation n'a pas encore recommence son cvcle de pousse, les
Oiseanx ne nichent pas encore, les migratenrs ne sont pas encore amves, les mamumiféres terresires
comme le hérisson. les repfiles et les chmoptéres -nommment arboricoles- sont encoré en
hibernation ! Les insectes représentent 75 % du régne animal. mais ln présence d'aucun n'est
signalée, Pourtant certains sont protégés, Difficile de croire & une absence totale dans les espaces
uaturels. On voit clairement dans le tableau ci-dessus que février n'est pas du tout une periode
propice aux observations. Le cabinet Biotope conchut de ce passage nmique un faible enjen pour la
faune et 1a flore. Comment porter crédit 4 une telle conclusion ?

Une emde environnementale compléte doit faire éat de plusieurs passages a des moments clé dn
developpement de la flore et de la faune, et préferablement sur une année entigre. Soit on n'a pas
donne & Biotope le temps de faire une etude digue de ce nom, soit les movens allones etaent
msuffisants. De ce fait, les résnltats de cette etude sont forcement parcellares pusque pas mence
dans de bonnes conditions d'ohservation.

- page 46
L'hiver 2021/2022 a eté reconn comme ctant en fort defictt hydnque. Est-ce que ce releve est bien
représentatif ?

-page 47 :

Avec um passage unique en fevrier, il n'est pas surprenant que la liste dresseée soit non-exhaustive !
La liste des piseaux est beaucoup moms longue que dans mon jardin ! 11 est inconcevable que ce
milien n'accueille pas d'insectes, d'orvets, d'oiseaux ou de chiropieres (qui hibernent en fevner).
Onscaux cf chiroptéres chassent lenr nourniture sur des distances de plusieurs kilometres, le bosquet
sur le secteur ouest étant favorable a leur habitat. 1l serait surprenant que de telles populations ne

soient pas présentes sur les secteurs & urbaniser, dans une diversité bien plus grande que celle
deécrite.

- page 48 .

Une augmentation de Murbanisarion ne fera qu'accentuer des problémes déja préseats en termes de
pollutions de Iair, des gaz et des particules fines qun précipitent au sol avec la plue, puis russellent
vers les nviéres, le nussellement etant fni-méme augmenté par 'artificialisation des sols.
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- Page 51 : Pour la qualité des eanx souterraines, il est rappelé I'importance dn systéme racinaire
des arbres et de la vegetation (analogie avec le programme Breizh Bocage). Or ici, 1] est preva de
detmume ot arnficiahiser d'énormes surfaces natuelles, alors que la quantté des masses d'caux
souterraines est qualifiée de mediocrs,

- page 52 :

La distnbution d'eau potable sur le secteur de Menglenz n'est pas prévue powr efre assuree par la
regic communantaire (voir plus haut, page 3), mais par le syndicat de Lannivoare qu est a sa limite
pour le volume 4 fournir. Plus dusagers risque de poser des problémes, sinon de volumes, mais
aussi de pression.

Selon le document Etudes Patrimoniales et Schémas Directeurs Ean Potable ot Assamissement, le
resean d'eau potable de Lannvoaré west pas dimensionoe pour alimenter des centames de nouveaux
habitants en plus & desservir. Ce n'est pas préva dans le schéma directewr dean potable du Pays
d'Troise.

- page 64 ; Pays dTroise Communauté a adopte dans son PCAET en qullet 2021 ; Favonser la
Trame Noize.

Upe whamsation va conduire 4 davantage d'éclawrage public, sout 4 dunisuer de faif la rame nowe.

- page 65 : le PIC a prodmt en 20135, 141 GWh d'¢énergic renouvelable, 1l serait souhaitable d'avoir
des domnées plus récentss.

- page 78 : Evalnation des effets posififs et negatifs de la modification du Plan Local d'Urbanisme.

On note que 'évahation des effers dune potentielle nrbanisation est basée sur une appréciation
personnelle. Ce qu laisse la place une une marge d'erreur potentiellement conséquente.

- pages 79-80)

La consommation d'espaces agricoles et natrels, 'mperméabilisation des sols, la modification du
paysage naturel et I'angmentation des nuisances sonores, 'augmentation du volume des eaux nsées
el des consommanions énergétiques semblent conduire 4 une incidence positive | Etrange. .

- page 87 :

Ol Pon explique que la destuction et Varficialisanon de prairies et culnwes (non mentionne les
zones arborées) représente peu d'enjeu. écologiques et quil n'y aura pas d'impact sur la faune. Cec
est illusoire et antinomique - Non déenite ici, la trame brune se base sur le modéle de la Trame
Verte et Blene, apphiquee a la confinuite des sols. Largement ignorés pendant de nombrenses
annces, ces derniers sont pourtant essentiels an fonctionnement des écosystemes, Cette trame brune
cst largement passce sous silence 101, elle est pourfant mdispensable a la biodiversite, ¢ clle va chre
TASSACTEE,

hittps:/iwww habitatqualitedevie. friinspirations/la-trame-bmng/

On ne peut donc pas affirmer quil n'y aura pas d'incidence notable sur la biodiversité, c'est wn
levrre.

- page 88 : nnisances e pollunions. On peut estimer de 4 & 500 logements 4 terme sur le secteur de
Menglenz, soit 1000 4 1200 habitants supplémentaires ainsi que 900 4 1000 véhicules,
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—+ déchets | un habitant de la CCPI produt 300 kg de dechets par an, soit 300 & 360 tonnes de
dechets supplementaires, wme charge importante pour la collectivite et l'environmenrent.

— consomuuations elecingues.

L'Adéme cite une consommation de 13 kWhiylogement, soir 5200 4 6500 KWh de consommation
Jﬁmﬂﬂllﬁl: suppltm&nmut, on 1 900 000 & 2 372 500 EWh'an, Ces chiffres sont 4 fois plus €levés
que ¢o qui st armonce page 88, PAgence France Energic n'est pas une sowrce officiclle. Le

temmtoire n'est pas a heure actuelle capable de fourmir ce surplus d'énergie electnigue, surtout en
considérant la conjoncmure nationale morose de fension énergetique du moment.

— pollution ; le flux de veéhicules va fortement augmenter et produmre des embouteillages
pendulaires, posant deji problémes actuellement. en méme temps qu'un surcroit de pollution par
GES par consommation d'énergics fossiles.

- page 92 el suivantes |

Les mesures de compensation sont quasi toujours absentes, ou alors pas en relanon directe avec le
projet. Clest regrenable.

- pages 96-97 . Obligation d'une analyse des résuliats de application du document d'urbamisime.
Presentation des mdicateurs retenus

¥ conservation des élements bocager (par la collectiviie)

* pestion adaptée des eaux pluviales (par 1a collectiviie)

* quantification des nuisances sur les nverains (par la collectivité sur du déclaratif)

Oni ['on constate que la collectivité est juge et parti,

Auncun indicatenr ne tieat compte de la biodiversité faunistique qui va pourtant ére notablement
impactée par cefte nrbanisation. Il n'y a pas un inventaire sérienx faune /flore établi comme point
de départ, pas plus que de suivi préva. Pourtant [es populations de passereauy connaissent un fort
déclin smite 4 I'orbamsation done a la destruction de lewr habitat et ['ufilisation de peshicides. Cet
indicateur devrait efre micare.

https/www nationalgeographic. fr/'environnement/2020/1 1 ‘europe-plus-de-la-moitie-des-
especestoiseax-sauvages-sont-en-declin

Les indicateurs doivent ére spécifiques , mesurables , ambitienx , réalistes et femporels, On
pourrait donc prévoir des indicatenrs plus ambitienx et mesurables pour une vraie émde de smivi
dimpact.

C- Réglement écrit

On ne peut qu'approuver la modification de l'article UH.10 du réglement eent qui vise & dunimuer
l'effet enfermement qu'on veit souvent dans les nouveaux lotissements ou les limites sur la voie
publique sont des faces avengles et souvent mmerales. La sauvegarde des arbres et hates existantes
et la plantation de clomres végétles vonr dans le sens du mieux vivre ef de [a biodiversité, si les
especes plantées sont bien choisies,

—+ (uel sera le suvi de prévu sur le terrain de ce réglement ?
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Dans les OAP actuellement en viguenr (approuve en CM en fevrier 2017). la page 13 traite de la
facon dont on doit « limiter les eaux de ruissellement par un traiiement léger o perméable des
stationuements, des chemnements pidtons et des espaces verts » Or, dans les aménagements
recents 4 Sant-Renan, on voif irés pen de mise en pratique de ces préconisations au profit dun
goudronnage impermeéabilisant, Ceci a des conséquences négatives. La commune elle-méme ne
monire pas I'exemple. Goudronnage d'aliées pictonnes en particulicr. Par exemple, les allées du
cimetiére ont éré gondronnées il v a quelques mois quand 'emplod de produits désherbants a été
interdit. pour apparemment en faciliter Pentretien. Début novembre, suite 4 de fortes plutes, un mur
ancien en bas de cimetiére s'est écroulé sur plusienrs metres de large, probablement suite 4 un
nussellement plovial accru et gonflement de la terme enfre les piemes du mur, du fast de
l'artificialisation des allées autrefols gravillonnées. Ces goudronnages se sont accrus sur le territoire
depwis I'installation a Trégorff sur cette commune d'une tour 4 gowdron,

i doit alors assurer le suivi du réglement du PLU dans une commune, 2t quelles pewvent ére les
moyens pour le faire respecter ?

—+ Tl conviendrait que le réglement modifié muorise la construction d'habitats légers / réversibles
{eco-hamean), qui sont beancoup momns consommateurs de foncier et beaucoup moms mpactant
ecologiquement sur les sols. Or, msqu'ict. ce fype de constraction n'est pas previ. Donc pas
antorisé ?

— EN CONCLLUSION :

A la lecmre du rapport environnemental, on powrrait presque penser quil va y avoir une
valorisation du cadre de vie en wrbanisant.. Clest pour le moins surprenant et difficile 4
comprendre,

Mais que peut devenir le slogan de Saint-Renan « la ville & la campagne » sans la campagne 7

Artention de ne pas, d'extension en extension de zones urbanisées, mansformer encore davantage
Saint-Renan en ville-dortoir, comme les flux pendulaires de véhicules peuvent le faire penser,
Wikipedia v fait référence © hitps:/Vfr wikipedia org/wiky'Samt-RenansHabital et paysages

A l'ouverture de la COP 27 debut novembre, le secretaire general de 'ONU Antonio Guterres a
déclaré : « Cest désormais une "question de vie ou de mort, powr notre sécurié aujourd T et pous
nofre survie demain La COP 27 dodl poser les fondations powr une sction climatique plus rapide et
plus courageuse, mamtenant et pendant cette décenmie qui décidera s1 le combat pour le climat est
gagne ou perdu” », a-t-1l egalement plaide.

https:/iwww lambune fi'economie/imternational/'ouvertire-de-la-cop-27-un-sommet-pour-relancer-
lalutte-pour-le-climat-939658 himl

Capter les émissions carbone

A I'beure o 1a plandte ne parvient plus & capier toutes nos émissions de CO2, le GIEC préconise la
creation de puits de carbone naturels pour preserver les écosystemes. Cela passe aussi bien par la
plantation d’arbres ainsi qu'eviter de detrmre et d'artificialiser davantage l'existant.

Chaque luver, de nombrenx arbres matures de la coommme sont abattus. Meme si un programme
départemental prévoit de planter de nouvesux arbres price & des mdes publiques, les bénéfices
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environnementaux des plantations recentes de petite taille ne powrront pas compenser ceux perdus
des sujets marmres abattus, méme si on stoppait désormais ces abattages annuels.

— la chambre dagriculure faif remarquer que les parcelles agricoles dans le secteur nord-est sonl
de petites tailles ef cloignces de 1a ferme qui les cultive et qu'il v aursit peu de consequence
agricole 4 les urbaniser. Ces emplacements et leurs tailles conviendraient bien & une activité de type
maraichape. qui renforcerait 'autonomie alimentaire du territoire. A 1henre actelle, des jeunes
ayant la volonte de s'installer ont beaucoup de mal & trouver des surfaces agricoles 4 exploiter pour
ce type d'activite

— Les personnes les plus favorables & ce projet d'ouvernure 4 Torbanisation pourraient bien éire
celles qui possédent des parcelles aujourdni agncoles, quelles souhaitent vendre au prix du
terrain bientdt constractible, et done y voir un mtérér personnel davantage que pour la collectivite
ef lavenir de la planéte . Il serait miéressant de savoir st des ransactions fonciéres ont en lien
recemment sur ces secteurs, avant I'ammonce de la révision du Plan Local d'Urbanisme.

OBS E22 : Observation de M. Saillard

Veuillez trouver ci-joint ma contmbution a ["enquete publique concernant la modification du PLU
de 81 Renan, pour M'urbanisation du secteur du Menglenz.

Depuis be Movyen dge. 5t Renan est celebre pour ses foires ancestrales, ef plus récemment, par sou
fameux marche du samedi matm. Ces fomres ef marché étmient auirefois nchement garms de
prodhnts en provenance directe du termitoire renanais, enfre awtres,

Malheureusement, en ce debut de 2leme siécle. Ia ruralité remanaise w'est plus guun lomntain
souvenit. Aujourdbud, il n'est plus possible d'acheter le moindre 1égume ayant pousse dans le sol
renanais d'un maraicher ef pour cause : it 0y a phus de (vrais) maraichers a 5t Renan, Les paysans
se sont transformés en agro industniels spécialistes de la romare hors sol ou du cochon en cage
tandis que les champs sont maintenant d'immenses quartiers couverts de maisons, d'immeubles, et

de mies impermeéables

Suite & des décennies durbanisation effrénée, les terres ambles renanaises sont rares. Celles-ci
doivent impérativement ire sanciuansée powur que nos enfants puissent encore esperer s'alimenter
localement. IT faut produire local. L iméversibilité de la bétonisation de ces demicres terres doit
éire impérativernent prise en comple dans la déciston de révesion du PLU.

Par ailleurs, les episodes caniculaires de 1'été 2022 sont amenés 4 se reproduire avec une fréquence
inquietante. L acces 4 l'eau potable est un droit fondamental. Les resirictions d'eau mposees a la
population sont le signe dun profond deséquilibre entre la ressource disponible dans nos nappes
phréatiques et la demande exponentielle dune population en perpéneelle anpmentation.

La betonisation des dermiers champs aura un impact significatif sur les nappes dans la mesure ou
les eaux de pluie des voies publiques renanaises sont canalisées vers la viere Ildut,

Votre décision devra également prendre en compte 'mpact de cotte wrbanisation sur le réscan
Toutier existant, & savoir la D6S.

Etant riverain non inmediat avec cel ase, je me permets d'msister sur son mveau de saturation aux
hewres de pointe, ainsi qu'aux soirs des belles journées de printemps ot d ¢, lorsque les gens
rentrent de la mer. Des files intermupables de voitures prennent nassance des Lannvoare dans le
sens du retour vers St Renan. Un quartier de 150 habitations imipliquera forcément une haosse du
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irafic, mais surtout une modification incontournable de cette départementale par la mise en place
d'un ou plusieurs ronds-poinis. Alors que la mumicipalité semble bien incapable de supporier les
cours d'entretien des nies et nuelles de 1a ville, il semble paradoxal d'engager des frais considérables
dans la modification des infrastmctures routiéres

T'al constmut en 2008 a 5t Renan, sur une division parcellaire et je vais galement rediviser ma
parcelle afin d'y construare une deme habiration. La densification du territoire par "bouchage de
dents crenses” est la politique d'wrbamsation a privilégier phatot que recounr a la facilité et démure
|es terres agricoles.

La mumcipalie dont envisager ces demiéres parcelles comune une ressource precieuse, quelle
pourrait meéme valoriser en encourageant I'mstallation de maraichers ou d'élevewrs. On pourrail
meme envisager de servir ces produits locaux dans les cantines des écoles mumcipales ef en matson
de retraite, La zone du Mengleuz et ses 20Ha est une opporiuuté alimentaire quiune mumicipalite
lucide ne peut occulier. Quand les &lus voient de mediocres opportunités financieres, la raison y
volt un trésor alimentaire.

Vous l'aurez compris, je sws oppose @ la destmuction de ces demicres terres agnicoles renanaises
puisque dautres solutions exstent. Ces terres dowent unpérativement rester dans le domaine
agncole, Elles dovent etre sanchansees pour nos entants.

OBS E23 : Observation de M. ef Mme Robent

Suite 4 "enquéte publique concernant les liewx-dits Mengleuz, Penhoar et Pendoulic nous venons
vous affinmer notre désaccord powr ce projet

Gardons des terres agnooles qui de plus sont culiivees tout aw long de 'année afin de nowmr les
animanc de ferme et par la mEme OCCasion noUs aussL

5i noms sommes venn habiter ic1 cest pour étre a la camipagne tout en étant pas frop loin de la wille ,
Nous n' avons pas besom de béton supplementaire

De plus 1l y a assez de vehienles a circuler sur fes ronfes qui ne sont pas prévues pour en avolr en
supplement . La maison familiale nous en donne assez comme ¢a .

S1 ce projet s¢ fait cela ressemblera plus a un quarter dortorr qu'a aufre chose |

L'association syndicale pour I'ean a déja du mal a foumnir correctement ses abonnés acmels sans en
avolr en plus .

Gardons un peu de verdure pour I'écologie ef pour préserver les habitats naturels des insectes ef
PENLLS EOIMENY SEUvALes.

OBS E24 ; Obscrvation de Phil ¢t Joce
Parfmt. Effectivement fres bons arguments.
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2.3, SYNTHESE DES OBSERVATIONS
* Arvis - Favomable - F - Dédavomable - T — Memre - N — Ho Sojet - HS

N | Nom Observations Themes |47
i (Loik Chapel population a dgja du mal a se loger, La necessite de fowmnir plos de logements va angmenter la pression sur [Manque de F
€5 ComImmes périphéngques ef notamment Saint Renan. logernents
La puissance publigue n'a pas acuellement saffisamment de movens, pour satisfaire 'impératif de foumir aux  [Finances E
bitants les lopements qui i manguent, en dehors dopérations de ce fype. pabliques
e snis sensible & la protection de 'agriculmre: De plus en ples de terres semblent d'ailleurs délaisaées pour des o
E‘aisuns financiéres. Cette mise a disposition de terrams constructibles me parait en 1"état une nécessite f;_ln:ﬁm;ﬁ“l:m F
meotionmable,
réalisation de nouveaux logements passe nécessairement par la constructibilité de petites parcelles restées  [Secteur déja E
lavées dans un sectens deja bien urbanise et intégre & 1 agglomeration. urbamise
Une mise 4 nivean de 1'intersection parait nécessaire au mivean du camrefour avec la D68, Securité routiére | F
c2.E13 lor Le rapport envirommemental de 1a société Biotope n'a pas vocation i s’ opposer & ¢ projet d'extension des zones E“‘.“E""“ - D
onstructibles sl
Les principanx enjeux du SAGE sont de restaurer la qualité des eaux et de gérer les risques de pollution. De
ombreuses constructions vont impacter 1a qualité des eaux en mer d'Iroise et notamment dans la rone Natura
2000 (FR3300018 - Ouessant-Moléne), ;
Le SDAGE Loire Bretagne indique que les masses d’ean superficielles on souterraines sur les trois secteurs el temmiient -0
iowcrmés par la mod 1 du Plan Local d'Urthamisme sont de qualité mediocre et ne répondent pas a I'objectif du
SDAGE Loire Bretagne.
La station d"¢puration de Lokonman d une capacité de 12000 H/E pointe wn tsux de charge hydraulique de Eaux usées D
145% en 2020 et la collecte des effluents a &té non conforme. La nécessité de loger de nouveaux habatants doit
tenir compic des capacités de 1"Aber Tldut 4 recevoir les effluents des STEP de Saint-Renan ctf de Plouarzel.
désordre climatique en cours, avec des £tés chauds et secs accentue notre vigilance quant aux capacites des Climat o
STEP du Pays d'lroise,
IDt:m':l:r point, les enquétes publiques ne permettent pas de connaitre e nom des proprictaires des terrains. 11 Conflits d'intéaréts] D
semblerail que des €lus on anciens ¢lus soient concemés par ces fumres venres de femain. :
C3-El4 :l‘: rm IPmrqmi précipiter cette modification du Plan Local dUthanisme sans attendre le PLUR? Chronologie B]
Pourquoi ne pas avoir associé les habitants des zones concernées 4 I'énwde de cette modification du PLU? Concertation i}
I v a encore tout un tas de questions en suspend qui aurait certainement trouve une réponse lors dune




CONCATTANON.

(Mons avons choisi de vivre icl pour Uespace, l'environnement et le coté "campagne 4 la wille”, pas pour vivre

dans un quartier résidentie] anssi important, dans des zones concentrationnaires sans ime. Cadre de vie D
Pendant combien de temps la mise en place de "cette banliens” portera préjudice a notre vie quotidienne?
Pourquol créer cette zone wbamisable s1 lom du centre ville Circulation
D¢ plus le "betonnage” des terres agricoles est, anjourdhui plus que jamais remis en question dans le pays tout  [Imperméabilisa-
cnticr. tion des sols
Pproduction de céréales "compostable” pour I'énergie "dite verte" des méthanisenrs. On peur craindre, powr ConsMmmation 0
I'avenir, un mandque de cultures vivridres ef, 4 terme une inévitable &t grave cnse alimentaire rerres cultivables
- y - ; Impact sur
{Un nombre aussi important de logements sera ime catastrophe écologique et environmementale, R B
La multiplication des vehicules sur la zone avec comme seule 1ssuc la sortic actucllc sur la depariementale scra
une catastrophe écologique, et oo w'est pas un rond point qui arrangera les choses. 'imagine les bouchons, les  [Seourité routiére | D
accidents, les incivilites, etc...
La création de voies de circulation aura un effer hyper néganif sur le bocage et 1a biodiversitgé, destrucrion des Faliis o Arhiei D
talus, abattage des rares arbres encore debout par ici '
Que sc passcra t il, pour le bas de Samt-Renan lors des grosses pluics d'orages sur les versants imperméabilisés iy pluviales D
de la ville?
Ancumes eventuelles implantations d'espaces verts, de zones de convrvialité, ni de préservation de la biodrversite. Amﬁ sl
L association daddection d'ean potable de Lannvoaré- Tréouergar, a déja du mal  alimenter de nouveauy Ean scabile D
tojets de taille raisounable sur son prmeéne de compétence, - i il
{(n'en est il également de Ia capacité de Ie ville en terme d'épuration des caux usées? Eaux usées D
|Comuent se dérouleront les travamy? [hrmulv:mt des D
fravalx
: Mous habitons le quartier de Mengleuz, qui comrespond au cadre de vie que nous recherchions (exceniré, quartier .
e SOOFEE. hie campagne, convivialite) depuis 20 ans. Ce PLU est un vaste projet d wibanisation intensive et rapide, [Cadre de vie n
les principales personnes impactées 0°ont pas ¢ conviées a la concertation. CONCETTation
L accuedl de jennes ménages est nécessaime, mais il y a déja 400 logements en projet en projet 4 St Renan. Il o'y Chronolost
A pourtant aucune urgence puisque le PLUI est prévu en 2023 B
Les fravaux seront longs et couteux (voines, ammrvée d’ean). Déroulement des D

ravaux




!La petite route de campagne de notre quarticr va devolr supporter le passage quotidien de 700 voinores. Sécurite routicre | D
: : c o . Impact sur
. . a
IR.espm de la nanire ef préservation des temres agricoles er de la bindiversité (bois, espaces verts) 7 W it D
L autorisation d exploiter de la camiére, toujours en vigueur date de 1996. Elle prévoit déja une zone de
eservation du voismage, o le gramit ne peut pas étre exploité
g e zonage du Plan Local dUrbanisme de Saint Renan en vigneur n'est pas compatible avec 1"arréee
C5-RO1 I s "exploitation. Des parcelles classees en zone A au PLUL ne permettent théoniquement pas 1"exploitation de la HS
£ Tigre, ni le stockage des matériaux.
La procédure de modification du PLU de Saint Renan est I"occasion de regnlanser le zonage afin de le metire en
herence aved la réalité des lieux, dans le eadre d ume emmenr maténelie,
ROD La construction de logements nenfs chagque année est inévitable. Le quartier de Menglenz est un bon choix, car il jconsommation F
i "accueille plus de siege d’exploitation agncole et il est déja pas mal entame par des habitations. terres culfivables
Il est important pour S5t Renan de pouvoir accueillir de nouvelles familles. Je suis done favorable 4 Manque de
RO3 ROONYIE S F
I’ameénagement du sectenr de Menglenz. logements
De phus la création d'un giratoire sur la RDGS permetira de renforcer la sécunté routiére et contribuera & réduire [, ., .
s 7 : : Socunte rouhere | F
la vitesse des vehicules en entrée ot sortie de ville
vor & 'urbamsation phusicurs hectares de terres agncoles a Menglenz, or cotte nrbanisation mplique fa
A rmisiia 1511annu:u de Emeslagnr:ules. et de zomes namrelles, vitales pour le rervitoire, L artificialisation des sols n'est pas s i
R Ferre & saluiioin & e terres cultivables D
Les terres agricoles ont un role mmportant pour I approvisionnement local. Les supprimer entraine une
angmentation de 1 unportation des matiéres premiczes aussi bien pour 1"élevage que pour fes habitants.
L& PLH definit un objectif de création de 66 logements par an poirr la commune de 5t Renan. Or de nombyenx hraticlosie o
rojets immobiliers sont déja en cours et répondent aux objectifs. i
D'autre part 1a zone de Menglenz est sitnée particuliérement 4 I'écart de Ia ville. Le lien est-il vraiment ialition D
ertinent T A cet endroit une nouvelle zone d'habitat générera une angmentation des déplacements en voiture
. ) - . - [mpact sur
Angmentation polluton (€mission GES, pollution sonore, trafic rowtier., .. ). i | 2
'heure du changement climatique, de la disparition des espéces et de la crise énergétique. est-1l vranment Climat D
raisonmable denvisager des projets anssi délétéres pour notreé enpvironnement ?
Bemard Lz projet présenté de modification du PLU répond a denx besoins majeurs - tout d'abord, de sécvniser la sortie de . .
RO5 o cher la route du Mengleu securité routiere | F
Le projet permer de plus 1'accueil de nouveaux habitants souhaiftant viveinent habiter la cotmmme, Manque de E
L& sectenr concerné est. de longue date, prévu 4 ére urbanisé (classé en zone 2AU urbanisation & terme) depuis  [logements




lus de vingt ans
Ri6 ANONYIe & suis deéfavorable an projer de lotissement de Pendoulic-Menglenz | bétonisation de rerres agnicoles, E:ﬂgﬁﬁsum‘ [}
¢ constate 1"absence de projet de cohesion de quartier, aucun projet de végetalisation, d’actions pour la Amenagements 0
iodiversité...). C'est important poir notre vie quotidienne. flmrs
Comment vont circuler 700 voitures par jour pour rejoindre 5t Renan avec une seule voie d accés, Sécurité routiere | D
Je pense quune ISUILON auTalt pu ¢ire orgamsée par la mamie pour discuter de tous ces sujets concertation D
{Frangois on avis concerne fouf particulifrement I'impact sur le cadre de vie qui sera complétement modifié par la ;

i Chauct onstruction de lotissement. Ean daie n
Avis sur la consommation — artificialisation des terres naturelles et agncoles ; L urbanisation & outrance des ConsMmImAtion o
iespaces namrels 4 51 Renan devient réellement problématique terres cultivables
Tl est urgent d'agir contre les canicules et sécheresses prévues dans les décennies & venir. Climat D

ROR Gabriel ‘action engagée va dans le sens d'un développement harmonieux ef maitmsé de 1a comimine. 5t Renan mangue |Manque de F

Lanson-ner |de terrains constructibles pour les jennes couples. logements
iCertains disent qu’on consomme des terres agricoles, mais les agricaltenrs aujourd Ty parcourent des distances
mmportantes pour venir entretemr plusieurs de ces terrains. Est-ce écologique 7 e
D¢ plus certains ferrains sonf jugés sans avenir par les agricultenrs, &tant dans une zone 3 aménagement différé ST ¥
idepinis le premier POS de 5t Renan. Par ailleurs, le rerrain concemeé par la modification est déjd o mité » par des
thabitations déjd existantes.
I estwrgent d améliorer 1a sécurité 4 1a sortie de la MFR Sécurité routigre | F

RO9 |anomyme mr: éc;l:mmun: souffre d'un deficit en logements. L' aménagement du secteur de Mengleuz est une réponse Ibsn{;nqu: 1?;: v
E:;; création d'un giratore dans ce secteur accidentogéne, sera certainement appréciée par bes nverains de la RD sccirié roatite | B

Ri0  hoomvme EJ: futur aménagement du secteur de Mengleuz représente une opportunité d”installation & St Renan et une anque de F

- epOnse A 1n réel besoin que rencontrent bien 4 aurres renfenaires. ERfeins

k11 Anouyme LNnm avons besoin de logements E;E;Eg: F
{Le rond-point permetirait im acces plus facile cf la sécurité est un point important pour nos jeunes. Sécurité routicre | F

R12 ANOTYINE F‘Nmm perdons nos terres agricoles | La Chambre d agrieulnire a voré confre ce projer f;:::’mr:ﬁ i D

R13 }F, Barthélé- ELa soitie de la me de Menglenz est s dangereuse. La modificaton du PLU ef la construction d'un rond-point  [Sécurité romtiére | F




Iy sul ¢¢ licu non sécunsé est une bonne chose pour 1a MFE. (meilleure visibilite ¢t acces séourise).
Céline 11 5"agit de reclasser des zones agncoles en zones urbanisables créant ainsi une énorme dent crense sur une zone
Ri4 K erieam déja qualifice comme constructible et non exploitée pour le moment. On fait les choses 4 l'envers. Un PLUi est  [Chronologie o
=1l reva pour 2024, plusienrs lotissements sont deja en projet ou en construction
‘Quel est I'interet si ce n'est de se créer une reserve fonciére en faisant fi du Schéma de Cohérence Temitonale  [Compatibilite D
(SCOT)? SCOT
Le trafic routier pratiquement inexistant jusquici risque d’exploser Sécurité routiére
Concernant la desserme pour le nouvean mﬁé_ge. les nouvesuy lonssements prévins ne sont pas compris dans 1a AT
‘desserte du collége, Est-il judiciens de prévoir mmant de masons qui globalement vont accueillir des couples fitive g D
avec enfants 7
Y e ; CONSHNILAOnN

On peut 5" interroger sur I'mtéret d'un projet mmobilier de grande ampleur en pleine campagne b i D

R15 Eﬂij!“ :| Avec 20 logements 3 I'hectare, Ia pollotion sonore deviendra insupportable 4 canse du trafic routier Circulation D
Pourguol modifier le Plan Local dUrbanisme 2017 alors qu'un PLUG est prévo pour 2024 7 Chronologic D
{On fait fi du SCOT en se¢ créant une réserve foncieére maintenant EE‘GTE alie D
e constate que les talus. s°affaissent. Les sols des champs semblent aussi beaucoup travailler, ce quin'est pas E:al_ualjnu s |y
Etonnant compre temn des cours d ean qui v passent. Une émde des sols est-glle prévoe 7 ial e“ e

B16  lanom Laissons les terres agricoles pour nourrir les betes d'elevage ef nous anssi, Pensons 4 garder des espaces pour  |Consommarion )

= protéger la namre et leurs habitants. terres culivables
: ; . CONSOMENATon

RI17T  janonyme  |JAvec quoi on va nowrr 1a popolation 7 R D

La ville de St Renan va paver les travaux pour renforcer les réseaux d eau de I'association 7 Eau potable 0
. ) . . Manque de

RI1E  janotryme  |Favorable au projer de construction dans la limite de petits logements. logements F

Favorable aux ronds-points Securté routiére | F
N Ensemble du
R19 Sperat ITrés défavorable g D
Ensemble du
E2D anonyme  |Favorable o F
Rzl JL Colloc  [Tout 4 fair favorable an projet important pour la sécurité rond-point, Sécurité rounere | F




EPEIE pénalisant pour 1'agriculme.

CONsOmMmation

terres culiivables £
lmportant pour 'activite 1 le maintien des scoles E;:ﬂ;gﬂ F
R C e . Manque de
2 |emonyme  [C'est indispensable pour le développement de la commume. [1y a une forte demande, lopemants F
R23 gﬁi‘;‘m 1 v a done un réel enjen que de préservation de cet environnement pour les générations acteelles et futures, Cadre de vie D
Le pays d'Troise a consomuné 234 hectares de terres entre 2011 ef 2021, avec une moyenne de 23,4 hectares par
tan (droit & consommmer 309 ha soit 15 4 ha/an). C'est la scule communauté de communes du Pays d'Iroise 4 ) .
r ; : : - , [COMEMNMmation
ptineer sa comseinmation de terres agncoles, On détnnt des terres agricoles en favorisant des constmchions qin et el o
uront un impact enviropnemental. L'optinisation des espaces bats devient un préalable obligatoire 4 toure
nsionh urbaine.
secteur agricole 4 SAINT-RENAN, on cloisonne les proprigtaires d'habitations existantes par des
hanigetnents de PLL de plus en plus restrictifs ef injustifies (sucune disposition NH ou AH en faveur des
onstnictions en zone agricole). On porte attemte & la qualité de vie des propriétaires dhabitations en zone
gricole qui demandent la possibilité d'effectuer des travanx de rénovation, de changement de destinations des  |[PLU HS
E:u'caux existants, ou d'extension sur leur proprcte. Nos €lus ont la possibilite de reclasser les parcelles avec
abitations des zones A2016 en zone AH on NH, nous estimons qu'il y a un traitement inéquitable entre les
abitations du proche centre de St Renan ef celles du sectenr agricole
E01 II!E'W:H::PEL tcrrcs objet de la modification sont dans un sectenr deja urbanise de 5t RENAN, difficile a exploster sur le mnsu-mmglinu v
GERVAILS lan agricole. terres cultivables
St RENAN et la CC du Pays dTroise sont trés aftractifs sur le plan munobilier pour ceux gqui soubartent s'y Manque de v
mstaller et rencontrent de vives difficultes en raison de la rarefaction des ferrains a vendre. logements
| est souhaitable au regard des impacts generes de reporter | ouverture de 'urbanisation de ce secteur (la zone
Chambre AL sur le site de Ker ar Valy an Sud de 1a ville) 8 moyen terme. Concernant le secteur Sud de Mengleuz, le
E02  |d'Agn- reellaire présente Tonjours un imiérer certain poat les pratiques agricoles. Deés lors, |"ouvermnire & ["wrbanisation [Chronologie D
culture semble prématurée Nous demandons donc de reporter owverture 4 "urbanisation de ce secteur dans
“attente du projet de PLUI aciellement en conrs d"élaboration.
“ouverture & 'urbanisation du sectewr de Menglenz (Est-Centre, Ouest-Centre, Nord-Est) °organise au seii e
‘habutats et de fonds de jardins diffus qui contraignent deja les usages agricoles. Les enjenx agnicoles sont G g i

mdres sur ce sectenr et ke changement de vocation & des fins d'habitat peut étre envisageable.




ascal
EO3 !lI;ri and

& viens de prendre connaissance de l'onvermure de 'enguéte pablique & moims d'une semame de la fin de
I'enquéte publique. ;a1 un certain nombre de réserves a formuler concernant 1"ouverhure a I'urbamsation du Publicite
sectenr de Menglenz
Eje pense que la majorite des terres concemées sur le secteur de Menglenz ont encore un intérét agricole car elles s e
sodit toutes exploitées actuellement. B
{La commune est Ia senle 4 consommer autant de termes agricoles pour 1'urbamsation, dans tout le Pays d'Tioise
(L "wrbamsation massive. entraie systématiquement artificialisation/imperméabilisation des sols miﬂjzﬂimm-
tCect muit 4 la biodiversite, dans un contexte actuel du dércelement climatique Climat
iL‘m'tﬂs:i,a]jsaTiﬂn va entrainer des problémes de nussellement non conms a cé jour Eaux pluviales
"extension de la zone 1AUH 2 la zone sud de Mengleuz en bordure des Jardins du Douric (non concemée sk
ellement) pourrait donner lien 4w prolongement du Boulevard du Ponant, comme cela est indigué en P33 REF]P !

u projet de modification par 'indication d"une zone réservée, qui traverserait alogs les Jardins du Douric.

ICe prolongement serait de fait une nouvelle attemte a la bindiversité du secteur et va a I"enconire de la mesure de
« Profection siricte du cours d'ean ef des zones humides » indiquée dans le rappon environnemental du dossier,

Zones humides

e secteur {Jardin du Douric) constitue pour nous un espace de promenade, d observation de la namre et

“aetivités sportives I
Les ravaux de viabilisation et de construction de centaines de logements sur le secteur concerne vonr entrainer  [Déroulement des
june nona de poids lourds pendant au moimns 3 ans, qui vont enfrainer des nuisances sonores ef de circulation travaux
200 & 300 logements vout apporter beaucoup de vehicules, soif prés de 800 51 on compre 2 voitures par logement. [Circulanon
L2 rapport environnemenial du dossier est particuliérement léger sur ces aspects car il ne tient pas compie du E;zlﬁmnnu i
tcontexte actuel, ni de la periode des wavaux, il
nnisances lices aux ondes electromagneniques generdes par "antenne de réseaux mobiles qui se trouve ¢n Eﬁcﬁm xendti-
ure de la zone de Mengleuz ne sont pas du tout traite dans le rapport covironnemental ques &
L ouverture & l'urbanisation d'une zone de 200 3 400 logements nécessile un investissement conséquent 4 Finances
isuppun:rpar la commmmne gm est déja bien endetice. ubliques
M Sci Masvida est proprieraire du lot 48, Parcelle BI149 qui est semble-1-il concerne par la révision du PLU sur la Bl :
Eid UII\TIHE ic transport, piste cyclable avec I'ER37. Nous souhaitons obtemr des mformation clatres sur la nature du g :

jet envisage.




E05-
EO7

Armelle
Jaouen

{Ceme modification da PLU nous est proposée alors qu'un PLU-Intercommunal est mstruat depuis 2017 et devrail
tetre approuve courant 2025, On wbanise d'abord, le plus possible, avant 'approbation du PLU-T.
La chambre d'agniculture precise, qu'une partie (sud du quartier) des terres représente un intéret agncole et
nande d'attendre ef d'examiner son ouvermire i I'urbanisation dans le cadre du PLU
Fwiunté durbaniser cetie zone apparait assez soudainement. juste avant I'sdoption du PLU-T en 2025 alors que
a construction de plus de 198 lopements (objectif PLH) jusqu'en 2025 est assurée, voire larpement dépassee.
S'apit-1l de tenter d'wrbaniser des terres qui, ne powrTont plus l'eére dans le cadre du PLU-L?

Chronologie

Elle concerne 'owverture 4 I'nrbanisation de 18,22 hectares de terres ce qui représente une surface non
Eu'cgltg_:ahlc d'armificialisation et de consommation de terres agricoles. La partic nord du quarticr est ideale pour
I'mstallation d'exploitations agricoles. compatibles avec la proximite d'habitations qui ont besom de petites
surfaces | maraichage bioklogique, éducatenr canin,

1822 hectares de terres, majoritairement cultivées par des agniculteurs ou des particuliers, sont concernées.
Urbaniser tonjours plus de terres agricoles n'esi pas la réponse adaptée 3 cee crise du logement car il fandra

& galement pouvoir se nourrir demain. Or, cerfaines terres agricoles renanaises servent déjd 4 fournir de Ménergie
ten produisant des céreales destinées 4 la méthanisation.

CONSMUENATION
terres cultivables

{On urbanise sans tenir compie du comptenr foncier pénéral accordé par le Schéma de Cohérence Territorial
{SCoT) an Pays droise. : 35] hectares de terres consommees enfre 2011 et 2021 alors que nous disposions dun
tcomptenr foncier de 309 hectares pour 20 ans (35,1 ha'an alors que le SCoT fixe notre consommation de terres 4
154 hafan). Le SCoT a &2 mis en place par le égislateur pour favoriser une gestion économe de l'espace en

Compatibilite

L'aménagement de cette zone est encore 4 I'état de projet et sera réalisé dans les années 4 venir (135 logements
qui west pas mdique dans la notice). Dans cette ZAC, 1l reste encore une parcelle libre de 2.1 hectares avec
ne densite mmimale de 40 logements a 'hectare, ce qui conshitue done une réserve fonciere de 80 logements.

{limitanr Fartificialisation des sols. Lo methode inversée utilisée en Pays d'Troise vient i Pencontre de ces BT
iobjectifs. La collechvité ne respecte pas le cadre réglementaire du SCoT dont le Document d'Orientations et
{I'Objectfs [DDGJ est pourtant opposable,
HOm étend les résea d'assainissement pour urbaniser et les stations d'épuranoen débordent (5 stations sur 6 sont i
en etat de non conformite), %
EL& I::-nl:[gn:l AU o1 assamissement ne cesse d'angmenter (plus de 11 miillions d'euros par an pour les exiensions Finances
‘assainissement, soit STHE par foyer raccordé), publicues
Saint-Renan est actucllement un secteur en tension du pomt de vue de I'acces au logement,
L'onverture 4 I'nrhanisation est justfiée par une difficulié 4 répondre d'ici 2025 aux objectifs du PLH (objectf 66
logements/an). Or acmellenent plus de 350 logements sont en projet en renouvellement urbain. Ceci it un total
de 345 logements. A ces projers, il faut ajouter d'autres projets de moins de 20 logements. La ZAC de Pen ar Mangque de
"hioat serait en cowrs durbanisation, Or, ¢'est seulement un protecole d'accord qui a €1¢ approuve. logements

insi la ZAC de pen Ar C'hoar consime 4 elle-seule {135+80 = 215) Ia réserve fonciére nécessaire 4 la




iréalisation des objectifs du PLH.

ans 1a zone de Mengleuz, plus de 360 logements seraient desservis en eau potable par 'association syndicale de
réouergat-Lanrivoare. qu a deja du mal & fournir de l'ean lorsqu'une pouvelle maison est en construction dans

les quartiers existants. On s mterroge sur sa capacité 4 fouwrnir de 'eau potable en quantité suffisante pour
mmenter les nouveaux logements qui seraient construits.

Eau potable

g quartier se situe retativement loin de la ville et n'est pas desservi en trANSpoTts en CoMIM.
[ est donc frés probable.gue les nouveaux habitants se deplaceratent majontamrement en voifure, ce qui nsque
T'accroitre la circulation sur la départementale. Le rond-point suffira-t-il 4 permetire les sorties des deux cotés 4
1ser, notamment le matin 7

Cirenlation

Lﬁl‘ﬂl‘iﬂ p-nint quj est préwpﬁmtm*a de r&duﬁt la vitesse sur cef axe. la voie cyclable, qui permet surtout de

Securité routiére

La ville dispose ct disposait de pajtctlcs sur I:squcllcs clle pouvait choisir de favoriser la construction de
ogetnents 4 des prix accessibles 4 la population. La majorité municipale 4 fait le choix de vendre & des
romoteurs sans définir de conditions sur le type de lopements a produire. Ainsi. les logements qui sont produmirs,
ors parc de logement social, sonf extrémement cotitenx.

est possible de faire mtervenr la collectivite dans la régulanon du marché par I'achat de foncier public et par 1a
efinifion de cahiers des charges.

ACCESSI0N an
logement

je constate que la zone de mixite sociale est, en grande partie, celle qui n'est pas concemnée par [urbanisation
Etmnéﬂjm, puisqu'elle reste majoritairement en 2AU. On peut done dire que ce projet n'a pas pour objectif Priorisation
remier de favoniser Maccds aux logements sociausx.
L éventualite dune wrbamsation (partielle ou totale) de cette zone avait deja fant l'objet dune demande ef elle
avait ct€ refusée parce que cela impactait séricusement la zone agricole, et anssi du fait de son cloignement du
E06 Pierre ¢ ville, des difficuliés daceés séeurisé avee la conpure que représente le passage du CD 68 - un aceds Consomnanon
Jaouen sectrise par le prolongement du boulevard du Ponant nécessitant d'enyamber le vallon on se trouve Je jardin terres cultivables

LU |
utres ferres impacteraient moins la 2one agricole, restent encore disponibles ;

\S'ajoute acniellement 1"éloignement du collége Simone Veil simeé tout a fait a l'opposé de la ville ; Circulation

Lurbanisation de Sant Renan a déja largement antemt le taux admis par le 3CoT : {é"cmél[;mnh:hre

¢ serall pas admissible que fa spéculation sur des terres fasse lobjet d'ennichissements prives - trop de
onnes aux revenus modestes sonfirent de manque de logements an nivean de leurs capacités financiéres, mne
e pohitique durbamsation de la part de la collectiviic serait donc de metire a 1a disposition de ces
opulations des possibilites de logement suffisamment bien centrés 1 4 des prix abordables .

ACCession an
logement




¢ peux témoigner du caractére abselument résidentielde [a zone de Mengleuz, & proximité immédiate de
‘agglomération rénanaise. Malgré 1a présence de ces demiéres petites parcelles agricoles (que 1'on peut sans
te d'ailleurs qualifier de « dents crenses »), il &"agit avant tout d"on quartier résidentiel.

EO8 Annaig ertaines de ces petites parcelles agricoles exploitées par des exploitants  la téte d une exploitation de taille  [consommation
Huelvan suffisamment considérable pour qu'a sucun moment. ils n"aient manifesté la moindre inquigtode a 'idée dene  [temres cultivables
lus cultiver ces terres.
i peut d’mlleurs s"mterroger sur la pertinence envirounementale et économigque (deéplacements, travail
imorcelc. . ) d exploiter de petites temes disséminées lom du ceenr de Uexplottanion.
Ceme identiré résidentielle ear legtime an regard des infrastrciures locales — scolaires (dont I'mvesnssement Fitiances
tmajenr de la collectivité dans le touf récent collége Simone Veil), sportives. culielles, commerciales... publigues
KCes demiéres parceiles constituent une trés préciense reserve fonciére pour faire face aux antentes de nombreux  [Mangque de
fovers en terme de logement, 1la CCPI &tant confrontée 4 une réelle pénurie de logements disponibles, logements
La réalisation de ce projet urbanistique permettra [a sécurisation du camefour avec la D68 Sécunté routicre
est admis d introduire dans les cahiers des charges de toute urbanisation un certain nombre de directives pour P o
evider par exemple le recours oufrancier au bitume pour les allées de garages et autres ameénagements individuels foturs 5
collectifs, on pour veiller. dans un réglement de lotissement, & wne végétalisanon de qualité,
ET; Bulle Jacob |[Ce sectenr de route est fres frequenté et ronlant, ef 1"extension de la ville voit une évoluhion grandissante, Crrculanon
E:Lﬁeﬁl envisage, permetirait de maitriser la vitesse et de créer une entrée plus adaptée dans la ville de Sécurité routidre
Dautre part, notre ferrain attenant permeitrait, de developper Mhabetat pour répondre au besoin de logement des  Manque de
Jeunes meénages dans un contexte de penunie ¢t dinflation immobiliere. logements
y oy COnsMmrnation
11 est & noter que ces parcelles ne sont pas concernées par l'agneulre. s calfivables
Ell M. er Mme |Le président de la Republique francaise v a réaffimé nos engagements climatiques er le rdle de la France en tant it
Roue ique modéle de sobriété éneraétique et de décarbonation.

La ville doit s"etendre pour répondre au besoin croissant de logement sur la commune, Certes, ["argument est
tendable, mais ce projer est-il viaiment justifié 7 Qu'en est-il de la véritable capacité des logements existants 7

Manque de

La praticabilité des terres agricoles restantes sera rendue quasiment mmpossible en plein lotissement, alors que les
es0ins agricoles ne vont pas en diminuant,

1d de la rénovation de biatiments déja établis pour transformer et non créer ? lopEcHis
Lz projet d'urbamsation des terres agricoles du Menglewz est non senlement aux antipodes des
alitiques publiques acmelles. il onvre aussi 1a voie 4 de nouvelles poliutions, CONSMIMATIon

terres culnvables

Prés de 600 voitures supplémentaires sont amendunes si le projet abount,

Circulanon




biodiversité, pourtant chére & notre belle ville sera détrute.

bruit ef le manque d'espace mdwisant forcément le déplacement de la faune sur d’antres commmmes. Pt 4
g projet remet en question le modgle méme de notre ville, Voulons-nous vraiment d'une ville dortolr, anonyme c .
: St ‘adie de vie D
sans charme, reniant sa mralite |
OUES TI0US SENiCNS CONCEInEs Avec Moen poux et nos enfants par ce nowvean projet puisque ce secieur constine
E12  |Mme Taloc fpour nous une zone de bien-ctre. Cest un des atouts de notre quartier d'étre a la fois proche de laville et de la |(Cadre de vie D
¢ Ce projel durbanisation auram pour copséquence de nous placer dans une zone uniguemsnt urbaine,
" point de vue écologique je pense que La ville de Samt Renan devrait contimuer a profiter de la chance gqu'ellejconsommation 0
de posseder des terres agricoles terres cultivables
& plus ce projet aurait pour consequence le temps des ravax une angmentation majeure du nombre de Déroulement des
ious circulant dans le secteur et donc une augmentation des nuisances sonores, de la pollution, de la pa D
idézradation de 1a chanssée amsi que des ralentissements sur les routes déja samrées aux heures de poinres
Ce projet entrainera une augmentation du nowbre de vehicules circulant tous les jours dans cette zoug &l Circilation D
nofAMment nofre quartier si le projet de prolongement du Boulevard dn Ponant abounssait.
. |Les tres nombreux projets de construction deph en cours, et en particulier le projet de ZAC de Pen Ar Choat, :
5 : St :
i M. Dy suffisent largement pour attemdre les objectifs de logements preves par le PLH Clcanlope &
B A . . consommation
Je ne vous pas 1'intéret de s accaparer de davantage de terres agricoles e il D
Ce projet va multiplier encore plus 1 artificialisation des sols Eﬁ:hllm““é D
Effets nefastes associés pour la biodiversite . Biodiversitt | D
Effets nefastes pour la consommation d’ean déji sous pression Eau potable n
iL.u commmune souhaite transformer des parcelles agriceles en parcelles constructibles mais le projet est bien trop
EI6  IM. Quiniou ambitieux. On parle de plus de 200 logements ! Je m'oppose clairement a ce projet. consommation o
' De phus, la constmetion newve n'a rien de respecmenx de I'environnement, 1l faut phetdt encourager les gensa  (terres culnvables
IIL':nuvr,r des batiments anciens et 4 faire revivre des heux délaisses tout en faisant travailler les artisans locaw.
' choist de venir habiter dans le quartier de Mengleuz pour sa ruralité, sa proximité avec la campagne. Cadre de vie D
Le nombre croissant dhabitations veut dire anssi un nombre croissant de véhicules, 1a circulanion deviendra : :
; Circulation D
impossible,
iLe raccordement de ce quartier a Vassaimissement est un autre sujet problematique ! Eaux pluviales O
Le raccordement 3 I'eau podable est un autre sujet problématique ! Eau potable D




.......

reboisermnent, on encore de jardin pédagogique, ou bien d'espace pour les animany sont des projets qui

Alnénagements

rrespondent beancoup misux a ce quartier e qui pourraient étre en lien aves la MFR et ainsi créer du lien entre |[futurs P
les habitants et les générations de la commune et méme au-dela.
njourdhu 400 logements sont deja en projet et St Renan a un objectif de 66 logements par an, 'argument de la Cliciadoo
: ] i D
de et du besoin ne tient donc pas. =
La commune souhaite fransformer des parcelles agnicoles en parcelles constructibles mais e projet est bien tmop
E17 M Albert bitieux, On parle de plus de 200 logements ! Je m'oppose clairement a ce projet. consommation D
phus, la constmiction neuve n°a rien de respecieeux de Fenvironnement, il faut phodt encourager les gens & rerres cultivables
enover des batments anciens € 4 faire revivie des lieux deélaissés ot en faisant wavailler les artisans locaux.
ai choist de venir habiter dans le quartier de Mengleuz pour sa ruralité, sa proximité avec 1a campagne. Cadre de vie D
D¢ plus le nombre crotssant d'habitations veut dire anssi un nombre croissant de vehicules, la circulation
; : Circulation D
tendra mmpossible.
ILe raccordement de ce quartier 4 'assainissement est un auire sujed problématique ! Eaux pluviales b
ILe raccordement 4 'ean potable est un antre snjet problémangue ! Eau potable 4]
Pour findr, il me semblerait plus opporun de conserver la nature agricole de ce terrain. Des projers de
reboisement, ou encore de jardin pédagogique, ou bien d'espace pour 165 animanx sont des projets qui AmEnagements D
rrespondent beaucoup mieux & ce guartier et qui pourraient Stre en lien avec la MFR et ainsi créer du hen entre |futurs
les habitants et les genérations de la commune et méme au-dela.
Anjonrd T 400 logements sont déjd en projer er St Renan a wn objectif de 66 logements par an, argument de 1a Chronologie D
[emande et du besoin ne tient done pas.
A Tévidence, le besoin de nowvelles surfaces constructibles n'est absolument pas aveéré & courm ol moven fenme. Manque de
E18 M. Le Duff I‘IE:: nombre de logements en constrction o sur le poing de 'ére répond més largement aux besoins idennifies. g arie I3
"1l 2025, les projers lancés permentent de couvrir les besoins, & :
[l y & une penode déja prévoe pour ouwvtir ce dossier en concertation avec les antres communes dn Pays d'Tronse Chronologie o
Le PLU Intercommunal devra en effer étre adopré en 2025,
IC: projet est en contradiction avee le SCOT du Pays de Brest. document de réference junidiquement superienr au [Compatibalite D
PLL SCOT
!Eh: nowrvelles surfaces de termes culfivées vont disparaifre. Cecl n*ameliorera pas la possilité, souhattée par fous, |consommation o
& pauvodr proditire ef consommer local Terres cultivahles
Des surfaces considérables seront imperméabilises si ce projet aboutit, C'est & lopposé de toutes les suggestions | Imperméabilisa- D
matiére d'environnement tiom des sols
iUn nouvel accroissement de la circulation awtomsobile décounlera aufomatiquement de la création de nowveaux [Circulation D




lotissements. L’ aménagement de cheminements apparait comme une conirepartic deérisoire.

E19 E-E:t demande en logements est importante a Saint-Fenan m‘iﬁ o
[Le contexte économique, social et environnemental est de plus en phis contramt par la crise climatique et la Climat o
situation geopolitique.
{Lheure est aux economies de budget. d’énergie. de transport, de ressources naturelles ef de terres agricoles et -
I"évolution de la réglementation va dans ce sens (PLU, SCOT). C’est madapte 3 la configuration et aux capacités dbiseiaes o
la ville
Lz projet d'nrbanisation de la zone de Menglenz va 3 'enconire de la sobriété requise et ne respecte pas la c Gbilite
réglementation. En effet, Ia zone se sitie sur des rerres agricoles, loin des services ef infrastructures de la ville e SCDE? D
tn'est pas desservie par des ransports en commmm
IL urbanisation ayant bondi ces derniéres années, 1a circulation a considérablement augmenté ef le centre devient
impraticable. Quelle solution concréte et réaliste est proposée dans ce projet par rappert 4 ce probléme de Circulation D
circulation et de transport 7
maniére plus genérale. Iarbamsation intensive d Sami-Renan conduwsant 4 L'augmentanon rapade de
‘extension de la ville et de la population n'est pas sutvie par la mise en place des infrastmchires nécessaires. La  |Amenagements D
ilation rencontre deja des difficultes avec 1"absence de fransport en commmn intra-city, 1'acces aux créches  |futurs
centre aéré, la dégradation de la qualit de vie (bruit, pollution de air). Al e
L'alimentation en eau podable en penode de camcnle est problematique Eau potable [
Ecﬁglus I'urbanisation frenctique s'accompagne d'une destruction massive des talus arbores ct arbres centenaires el et D
EX)  Mme Salion (Ce nouveau projet assurera la sécunté an niveau de 1a sortie de la MFR et lm donnera plus de visibilité. Securité rouniére | F
E7] Mitie Davies ETE?} i:eunsmm:iﬂu drun tond-point au Menglenz pour augmenter la sécuriré de la circulation routiére @ avis Sicarits rtisee: | B
canmoins, mil besoin d'artificialiser autant d'hectares de zones apnicoles et naturelles pour 1a réalisation du
ond-point.
Le GIEC préconise la création de puits de carbone namrels pour préserver les écosystémes. Cela passe par éviler [consomimation o
deétruire et d'artificialiser davantage I'existant. terres cultivables
emplacements an Nord-Est, de pefite taille, conviendraient bien 4 une activité de type maraichage, qui
enforcerail I'sutonodnie alimentaire du termioire, B
Le bilan des capacités durbanisation de Saint-Renan ne comptabilise pas tous les programmes de constmctions
cours on A venir. Les conclusions de déficit de constmuections sonn fawssées, Les objectifs du PLH 2018- 2023
somit déjd réalisés, Clronelogie D

‘OAP du PLU encore en vigueur indique pour le Mengleuz la parcelle blanche qui reste en 2AU au Sud-Est.
n'est plus dans les priontés.




1 vaute la qualité du site. Des centaines de logements nouveauy, ue coucourent pas 4 sauvegarder la « qualité

U site », Aftention de ne pas, transformer encore davantage Sami-Renan en ville-dortoir, comme les flux Cadre de vie
endulaires de véhicules peuvent le faire penser.
ges 17 et 18,11 v a une erreur dans Iz désignation des parcelles qui peut nuire a la bonne compréhension
* sectenr de priorité 2, il est mdique « Est-Sud » alors que sur la carte on comprend « Ouest-Sud » * secteur de  |errenr maténelle

niorite 3, il est indigue « Ouest-Sud » alors que sur la carte on comprend « Est-5ud ».

page 19 - Modification de la servimude de mixité sociale : On nomme des parcelles cadastrales. mais ancun extrait
tdu plan cadastral n'est fourni pour en assurer la compréhension.

(Page 20 : Périmétre du sectenr de Mespaol : Cette carte est trés difficile 4 lire. En effer, le grand-rond-point qui
sert de repére de disribution 4 la répartition des parcelles n'est pas indiqué.

surtoul pour les plus petits emplacements.

lisibilité du
dossier

i La commune a fait le chomx de concentrer les servimdes de mixité sociale dans la zone Sud-Est pour plusienrs
raizons dont les principales sont sa plus proche proximité avec le cenfre-bourg, avec les voies de circulations
rtmces et Ie transport collectife. On admet de fait que les zones nord prévues por étre urbanisées en premier

somf assez loin du cenfre-bourg, ef que 'usage dun vehicnle thermique individuel sera probablement choisi peur
toute demarche en centre-ville. Et aussi que les logements sociaux attendront 1a phase 3

Priorisation

;paga: 30 : Le Plan de Mobilit€ Simplifié (PMS) n'est pas encore améié, mais on Sait déja que ce sera
Compatible.. ?

Aménagements
fumrs

ipage 42 ; Almentation en eau : [1 n'sst pas établi que le réseau d'ean potable de Lannvoars mums les capacités
suffisantes pour satisfaire a lalimentation en eau de ces nouveans quartiers, pas plus que pour le SDIS.

le symdicat de Lanmivoare est & sa limite pour ke volume a foumir, Plus d'usagers risque de poser des problemes,
sinon de volumes, mais aussi de pression.

Le résean d'ean potable de Lanrivoare n'est pas dimensionné pour alimenter des centaines de nouveaux habitants
ien plus a desservir. Ce n'est pas prévn dans le schéma directenr d'ean potable du Pays d'roise

Eau potable




Le rapport emvironnemental de Biotope a ¢t etabli par une specialiste de 'interface terre-mer et ecologic
e, ce quimest pas La situation géographigque de notre COMmmune.,
age 19 : L'évaluation environnementale énoncee comme « tout an long du projet » , se résume en fait 4 un seul
assage sur place en février 2022...
age 22 : Etant donné que la reflexion a condwt a dire qu'il fallat urbaniser de nouvelles zones, comment peut-
en conclure gue c'est une mesure d'évitement ?
ecrire une zone naturelle arborée sur le secteur de pres de 10 000 m* de « globalement sans mterét écolomque »
st des plus choquants !
ge 38 © Le sife source cité en référence w'est plus mis 4 jour et est obsoléte depuis aoit 2021
age 44 :Ce rapport environnemental a €té élaboré par in passage unique sur le site en février 2022, A cette
erinde, la vegetation n'a pas encore recommence son cycle de pousse, et 1a faune est en grande partic absente.
voit clatrement que Rvrier n'est pas du tou une période propice aux observations. Le cabinet Biotope conclut
ce passage nnique un faible enpen pour la faune ef la flore. Comment porter crédit a nne telle conclusion 7
page 7% ; On note que ['évaluation des effets d'une potentielle urbanisation est basée sur une appréciation
onnelle. Ce qui [xsse la place 4 une une marge d'erreur potenticllement conséquente.
- pages 79-80: La consommation d'espaces agricoles e naturels, I'mpermeéabilisation des sols, la modificanon du
E;ysage nature] ef I'angmentation des musances sonores, I'sugmentation du volume des eaux usées el des
nsommations énergetiques semblent condwre 4 une meidence positive ! Efrange. .,
- page 88: " Agence France Energie, n'est pas unc source officiclle
- page 92 ef suivantes © Les mesures de compensation sont quasi toujours absentes, ou alors pas en relation
Eh ecte avec le projet, Cest regrettable.

Les indicatenrs doivent étre spécifiques , mesumbles , ambitieux , réalistes et temporels, On powrait donc
revorr des ndicatenrs plus ambiticux et mesurables pour une vrale ¢ude de smvi d'impact.

A la lecure du rapport environnemental. on pourrail presgue penser qu'il va y avodr une valonsation du cadre de

vie en wrbanisant... C'est pour le moins surprenant et difficile 4 comprendre.

Evaluanon
Environne-
mentale

Il s'agt d'un ilot de biodiversité, composante essennelle 4 la trame verte et bleue (TVB)

[’Pﬂge 43 : 11 a donc t€ mis en évidence une biodiversité mal décrite dans le document présenté.

Avec un passage mique en fevner, 1l n'est pas surprenant que la liste dressée soit non-exhaustive ! La liste des
foiseaux est beaucoup moins longwe que dans mon jardin !

Aucon mdecateur ne tient compte de la biodiversité fanmstique. 1l n'y a pas un mventaire sérieux fanne /flore
ietabli comme point de départ, pas plus que de suivi prévi. Cet indicateur devrait étre miegre.

Biodversite




Iy a également un puits de carbone an S-0 du secteur.
'heure o les émissions de CO2 sont la canse essentielle du deéréglement climatique il semble imesponsable
‘encore voulolr détroire une zone paturelle pour Fartificialiser.
age 28 - 1l conviendrait de prendre en compte les chanpements climatiques 3 venur

climat

e 24 Ces mesures ne compenseront jamais Ia destmetion dune zone arborée nanurelle. I¥aurant plos que le
ertitoire incite depuis longremps & réduire les déchets. Urbaniser un secteur namre] pour créer des logements
rluira antomatiquement a une angmentation du volume de déchers produits par rapport 4 I'éar initial
nvironnemental, Un habitant de la CCPI produit 300 kg de déchers par an, soit 300 4 360 tonnes de déchets
stpplémentaires, une charge importante pour la collectivité e environnement.

déchers

age 46 : L'haver 2021/2022 a &1é reconnu comme étant en fort déficit hydrique. Est-ce que ce relevé est bien
eprésentanf ?

Zomes humides

oe 48 - Une augmentation de Murbanisation ne fera qu'accentuer des problémes déja présents en termes de

lntions de l'air, des gaz et des particules fines

g2 88 - On peut estimer de 4 § 500 logements & terme sur le sectenr de Mengleuz, soit 10004 1200 habitants
supplémentaires ainsi que 200 4 1000 véhicules

Tmipact sur
|"environnement

La pollution précipitent au sol avec la pluic. puis misselle vers les rivicres. le missellement étant hi-méme
ngmenté par Nartificialisation des sols.

les OAP actucllement en vigueur (gpprouve en CM en février 2017), la page 13 traite de la fagon dont on
oit « limiter les eax de missellement par un traitement léger et permeable des stationnements, des

inements pictons ¢t des cspaces veris ». Or, dans les aménagenyents recents a Saint-Renan, on voit res peu
mis¢ ¢n pratique de ces précomsations au profit d'm govdronnage imperméabilisant.

Eaux pluviales

est prévu de détraire et mtificialiser d'énormes surfaces naturelles, alors que la qualité des masses d'eanx
souterraines est qualifiee de médiocre.,

Eaux somterraines |

age 64 © Une urbanisation va conduire 4 davantage d'éclairage public, soit 4 diminuer de fxit 1a rame noire
uand le PCAET prévoit de la favariser.

Trame noire

ge 65 © le PIC a produit en 2015, 141 GWh d'énergie renouvelable, il serait sonhaitable d'avoir des donnges
s récenfes,
L' Adéme cite des chiffres de consommation 4 fois plus élevés que ¢e quu st annoncé page 88, par " Agence
France Energie, qui n'est pas une source officielle

Energie

age 87 : Won décrite ici, la rame brune se base sur le modele de la Trame Verte et Bleue, appliquee & la
nrineté des sols est pourtant essennelle an fonctionnement des écosystémes. Cette irame brune est largement
sse sous silence ici, elle est pourtant indispensable & la biodiversité, et elle va ére massacrée.

Trame brune

flux de véhicules va fortement augmenter et produire des embouteillages pendulaires, posant déja problémes
ctuellement. en meme temps gu'in surcrolt de polluion par GES par consemmation d'énergies fossiles.

Circulation




ne peut quapprouver la modification de Particle UH.10 du réglement écrit - La sauvegarde des arbres et haies
istantes et la plantation de clétures végétales vont dans le sens du mieux vivre et de la biodiversite, si les
¢ces plantees sont bien choisies, mais quel sera le suivi de prévu sur le termain de ce reglement 7

Le GIEC préconise la création de puits de carbone naturels pour préserver les écosystémes. Celapasseparla [Talus et arbres o
lantation d'arbres ainsi qu'éviter de détmire et d'artificialiser davantage I'existant
haque hiver, de nombreux arbres matures de la commune sent abatfus. Les bénéfices covironnementaux des
lantations récentes de petite taille ne compensent pas.
conviendrait que le réglement modifié antorise la construction d'habitats légers / réversibles (éco-hamean), qui
somt beancoup moins consomimateurs de foncier et beawcoup moins impactant écologiquement sur les sols, Or,  [PLU D
jusquici, ce rvpe de construction n'est pas prévie, Donc pas autoriseé 7
Les personnes les plus favorables a ce projet douverture & I'urbanisation powrraient bien etre celles qui possédent
es parcelles aujourdhui agricoles. ef ¥ voir un mtéret persomnel. .. Il serait intéressant de savoir sides Conflits d'mtéréts] D
transactions fonciéres ont eu heu récemment sur ces secteurs. avant 'annonce de la révision du PLUL
Avjourd i, il n'est plus possible Qacheter le moindre legume avant poussé dans le sol renanais dun maraicher
L pour cause | il o'y a plus de (vrais) maraichers & S5t Renan,
Ev3 M Saillard : ferres arables renanaises sont rares. Celles-¢i doivent impérativemnent éire sancmarisée powr que nos enfants  [consommation D
3 : issent encore espérer salimenter localement. TT faut produire local, rerres cullivables
La densification du territoire par "bouchage de dents creuses” est la politique durbamisation 4 privilégier plutot
ue recourir 4 la facilité et détmure les terres agricoles.
I‘I;‘irrh'mmﬂi'ré de 1a bétonisation de ces dermuéres temes doil éme impérartivement prise en comjie dans la lmpermeabilisa- 0
ecision de révision du PLU. tion des sols
EL'accn’:'s i I'ean potable est un dronr fondamental, Les restrictions d'ean sont le signe d'un profond déséquilibre  |Eau potable D
La bétonisation des dame;rs champs aura un umpact SIE;Ille-I:'ﬂU.FlS'lI[ les nappes dans la mesure ou les eaux de s Jnes| D
luze des voies publiques renanaises sont canalisées vers la rvicre Hdut.
Votre décision devra également prendre en compte 'impact de ceme nrbanisation sur le résean routier existant, A
saviolr 1a D68, Un quartier de 150 habitations impliquera forcément une hausse du trafic, mais surout une Circnlation D
modification incontournable de cetme départementale par fa mise en place dun on plusiewrs ronds-points.
I[l semble paradoxal d'engapger des frats considérables dans la modification des mfrastmictures ronfiéres. F[ms o
E73 M. et Mme |(Gardons des ferres agricoles qui de plus sont cultivées tour au long de 1'année afin de nourrin les animany, de CONSOMITATION o
Z Robert ferme et par la meme occasion nous aussi. terres cultivables
51 nons sommes veni habiter 1¢1 ¢'est pour étre 3 la campagne toul en ctant pas rop loin de [a ville . Nous o Padire do e o

avons pas besom de béton supplémentaire




plus 1l ¥ 2 assez de véhicules a circuler sur les routes qui ne sont pas prévies pour e avol en supplément |
maison familiale nous en donne assez comme ¢a .

Circulation

EL'HSEDE]'EIIZiﬂﬂ syndicale pour l'ean a déja du mal a fournir comectement ses abonnes actuels sans en avoir en plhis .

Ean potable

\Gardons un pen de verdure pour 1"éeologie et pour préserver les habitats naturels des insectes ef petifs animas
SELVAECS.

Tmpact sur
I"environnement

EX4

Phil et Joce

Parfait. Effectivement trés bons arguments.




2.4 STATISTIQUES

Sur I'ensemble des obscrvations, 27 sont défavorables, 17 sont favorables, 2 sont Hors-sujet, o
lne observation est neutre

Par ailleurs, les thémes abordés dans les observations sont trés vanés, Les voicl classés en
fonction de 1"occurrence de lewr évocation dans les observations |

Theme Nbre Theme Nbre
Consonmmaton [erres ! z
cultivables 1 B )
SECUrite routicre 18 alus ¢t arbres 2
[Circulation 16 Accession au logement 2
ICadre de vie 11 [Emplacement réserve 2
[Chronologie 12 |Ensemble du dossier 2
[Eau porable 10 [PLU 2
|Aménagements fiubirs § Priorisation 2
IClimat 7 Zotes humides 2
i’;ﬂ‘mam“““”" des 6 |conflits d'intérérs !
|Compatibehité SCOT 6 [dechets 1
[Finances publiques 5 |Encrzic 1
[Deronlement des travanx 4 I:m:ur materielle |
lipact sur g .

I eavironnement 4 lisibilité du dossier 1
valuation : ides 1
ironnementale electromagnetiques
[Biodiversité 3 [Publicité ]
IConcertation 2 Trame noire 1
[Ealx souterraines 2 Trame brane |

3. OBSERVATIONS ET QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

De I'ensemble des observations, un cemain nombre de questions émergent, au sujer desquelles
des reponses me permetiraient d'avoir un panorama le plus complet possible. an moment de me
forger une opinion sur le dossier.

En complément, voict quelques questions qui me semblent présenter un mtérét.

— Le pays d'lroise aurait consomme 234 hectares de terres entre 2011 et 2021, avec une
moyenne de 23,4 hectares par an (avec un droit 4 consomumer 305 ha soit 15,4 ha'an prévu dans
le SCOT).

Par aillewrs, de nombrenses observations souliznent que les projers immohiliers en cours sur la
comnmme couvrent largement les besoms exprimes dans le PLH 2018- 2023,

PY de synthése
Enqnéte N"E22000]124/35
medification 0”1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de SAINT-RENAN
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Q1 : Le bilan avance des terres agricoles ou naturelles consommees depuis 2011, tel gue
présenté par les ohservations, est-il exact 7

()2 : Depuis 'approbation de ce FLH, quel a été le nombre de logements produiis et
combien de logements sont-ils en cours de réalisation 7

- L'association syndicale de Tréovergat-Lanrivoaré, aurnit déjd du mal 4 foumnir de l'eau
lorsquune nouvelle maison cst en construction dans les quartiers existants,

(33 : Cette association est-elle réellement en mesure, de couvrir les besoins des populations
nouvelles susceptibles de s'installer dans la zone de Menglewz 7 Un Schéma directeur « eau

potable » est-il disponiblie ? Prend-il en compte les nouveaux logements en projet dans cette
modification du Plan Local d'Urbanisme

- Line observation mentionne que la station d'épuration de Lokouman d’une capacité de 120HK0
H/E pointe un taux de charge hydraulique de 145% cn 2020 ct que la collecte des cffluents a éte
non conforme.

0Q4: Serait-il possible d’olenir les derniéres analyses disponibles des rejets de cette station
d’épuration. Les désordres éventuellement observés par le passé ent-ils éé répares 7

— Circulation :

05 : Avez-vous une estimation de la circulation aux heures de pointes T Comple-temnu des
ralentissements déja observés par certaines observations, le rond-point préva 4 Mengleuz
neé risque-t-il pas de congestionner fortement le trafic routier aux heures de pointes ¥ Un
contonrnement de la ville est-il em projet 7

— Plusieurs observations s'interrogent sur le phasage de la mise 4 lurbanisation des wones
prévues pour la servitude de mixité sociale. prévue en prionité 3 pour une partic ct restant en
2AU pour la plus grande partie.

6 : Quelle est la situation actuelle de la ville de St Renan en terme de logements sociaux,
an regard de Ia loi SRU ?

- L'DAP prévoit des densités minimales de logements de 20 par hectare (p38/43). Par ailleurs,
plusicurs observations mentionment |'absence de cahier des charges pour les futurs lotissements.
L'OAP ne mentionne pas "obligation de créer des espaces verts ou des zones de loisirs pour les
enfants.

Q)7 : Une densitdé maximale de logements est-elle prévee? La hautenr maximale des
habitations n'est pas mentionnée. Est-ce dores et déja défini 7 Un cahier des charges a
destination des aménageurs est-il disponible !

Patrice ROUAT, commissap

PV de synthese
Enguéie WE22000124/35
modification n°1 du Plan Local d"Urbanisme (FLU} de la commune de SAINT-RENAN
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ANNEXE 4 : Mémoire en réponse au PV de synthése

oA Pl recine e s e &i Comimissaine Enguiteur ModEhabion n"1 LI de & RBenan

PAY S
D'IROISS

UM AL

T

MEMOIRE EM REPOMNSE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DE L'ENQUETE
PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFACATION N1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME [PLU)
DE SAINT-REMNAM

Lawis da ko O0PY sur bes différentes remangues émises par le public kors de 'enguite publique est doané dans le
tablean de sgnthése

Gilan de "enguéte publigee

Wingt-trods chservations (23] ont &0é enregistrées sur le registre f engudte principad, cing observations (5] ont &é
Faites par courrier postal transmis &l Cormmimauté de Commiunesdu Pays d'Foise et vingt-guatre coundels [24) ont

#bd requs sur |'adresse dlectrenigue dédide et transmis au commissaire enguiiter,

DiTA i/15 131303010




™ M Pt e ntperie oy Cerwesreers Bemy @y M icgtion 7L ML dc 9 Brras
L MNom Okssrvatione Thismiss Faxezt | Aspanes du Maitre douvrags
Dbl
FaHisr
i
Hars
HapHS
[ Ltk La populst e ndédh du rmal & v oger. La nesenibe ce lournie plus de lnpemerés Wanque de | F HAs
CHAPEL BUEHSRATET [ Presunn SuT S COmiiaTes PANENET imes &1 NOCAMFEET SanT Renan lagements
L putssance publapes n'a pas soellemers sulfsamment de sogens, Bour sabisfane | Fnances F RAS
I"'mmpéerabf ge fournic moe habitargs by lngements e ke manquent, en debors pithligres
dopérations oo ta Type
X suks sersiblo 4 |3 protactnh oo Fagrieutone: D pdus & pus i tarnet coovdbdant Comsomima | F RAS
d' sl purs gl pusies powr des rascees Franciares, Cetie mee 3 disposition de fermaine | tan teeres
cosatrasbhlin rae panail an Fétat une mdosssind incontsumahla. culnsaileg
La réaliation de mowesu logemenis passe ndcassarement par s constructisdie de | Sacteur F RAS
PEDEek e elen DDl enclidi dai un el cdja Bien uiBanid e0mnnsrd & déja
I"sgg crmeiraiion, urkarise
Line mike & niwsan de Uinterseclion paaail nécessere au nivess du carmefour e b St F RAS
= remAE
3~ | DLMi Le rapgeert emarannemenial de | soodsbe Biobops n's pas vocaion § Copposr @ o Evmluatisn | DO L' érraluatieon Envronnemesfa e rend cormgie des sty precnstdes ot peemet & aneysee ot da
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Les princigaiin @ njeu i SAGE Lomd de restauees Ly quakte oed epad of de plver leg Esii o
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wur lmn troly secivurs concemay sont de quslite mediogre ot ne mpendent pay &
lMabjecuf dus SDACE Loine Bretagpre ©
La stabon d'épuration de Lokownan d'une capacimd de 33000 H 'E poinoe un caum de Esim mides | D Ce rEscpa eri reld & la station dépuration o Lokourman dont la capectd st de 13000EH. En
charge hycrautigue de 345% on 202 0ot | collects des offluenis B 208 non conforme, FO2L Is charge mexempe om enbrée fian oo TROSEH | TI01EM « 3AIEH en cours oo racoandemert
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perimmmance [anurce @ waow Essinsserend, d maoelo ppemeed -curable, gouv, fri
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wgilance qusT e Cepacinss dies STER cha Pays d'lnoise. SOUNDE s ci-deasng.
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par o hures vl ohe Teriain. Ui,
T4, 425 shiplidul




e T i E O I REE

3
ELd

Gérangd
FROMDE

Pourges pracipiier cetbe modificasion o Plan Local dUrbanisme sans atbendre &
PLLI?

Chrora gl

La mod fication yise & répondne & une forie cemande de lgeaments, notamment pour les ackifs 25
1% ELNES MR AEes.

L ksl g P sl e @68 endu dves ume eogmenlaien dos peis depuis 3 ans, & it d'oan
forcwr rare. il pl primordisl de possoir propowr urs offm de logementy abardable wr b
commpne, Anppeinns quientre Fa14 et J020, Samd-Fenan me romeie que S0 hatissaty
sipplbnernnres or um namibee Temtants dams b Sealet sl reste be meme Bink pour makntenin
g lir Sirmegy attiqua 48 Uarrmde do peun Sena s oved erdacts, || Tl pouvelr disposei
d'une ofire de kbgemerds spondect s diffsvenis besaios

Frar ailaurs, di rombe susis enraprses Tont pom s diMolws & recrator da sunies aenifs da fa
du mangue de ingementy § B progesar

Cebin gumermure de urtanisslon est épalement Fee § I secunse routidne qui pourma trouser &3
sl pae Ly gidba i du girernie s |6 RDGS:

i wu de b lorte ehrculaten ol des rivgues roulion de o secter, i e pimerdial de mahrser ka
circulatkkm par un srsinagemant redusant ls vissse bl que b rodBcabion de pockion du
pannean d'aggiomération de b ville de Saini-Renan st par un amdnagement condralgrant el gus
I orb ko n c gaminiee & Plnmerssction de |a REGE of de i noe de Mengleuz. permettant de
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POUNeol e pay avoir asnci# feg hpbitants deg pones oonosrniss i Féjude ge cetie
modileation du PLU?

Il y @ mroom boak e ks de queskors Bn uopand qui aurEiest cerkanamenl oo
uhi Mg |on 0 CErCErE B,
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]
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Poungusl crder ceite gone urbsrisable sl loin du cenire Wils

Chowlation
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Mémoirg en rtporss au Comeisasire Inquitteur)’ Mocdcation o™ 1 PLU de 5 Renan

A Lanrivoare, le 13 décembre 2022
Le President de la Communawte de Communies du Pays d’ nolse

André TALARMIN
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ANNEXE 6 : Publications locales
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«ll SAINT RENAN AVANCE :
Modification partielle du Plan Local d'Urbanisme
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EXTRAIT DU BULLETIN D’ INFORMATION MUNICIPAL DE FEVRIER 2022

URBANISME
MODIFICATION DU PLU

Une procédure de concertation est ouverte depuls be
1" déeembre afin d' informer la popudation du projet @a
meadification du P.LL. da Salnt Renan.

Cette concertation a 02 alimentde | 13 mal dernésr
par la praductian &'uwne dtude envirennementale sur les
incidences du projet, ains gu'sne notce de présantation
panérale des medifications du PLU envisagees,

La population ast invitée & prendre comnaissance du
dodiar et faine part de son s,

Le dossier cormplet st en ligne sur le site Internet de ka
CCP et accessitbe depiis b2 site de B ville. Line versian
papior est dgalement consaltabile su sidgo de la OCP) &t
dans ko hall de la mairie.

EXTRAIT DU BULLETIN D’ INFORMATION
MUNICIPAL DE JUIN 2022



PLAN LOCAL D'URBANISME

Comme annoncé dans le numéro du Saint Aenan Actualites
de féyrier 2022, une modification du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Saint Renan est en cours depuls le 18
octobre 2021,

Un eommissaire enquéteur a &0 désigné par le tribunal
administratif de Rennes pour conduite une engquéte publigue
environnementale gui se déroulera du mardi 35 octobre &
Oh jusqu'au jeuds 24 novembre & 17h

Les pigces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéte seront
mis & dispositon du public 3 la mairie de Saint Renan et au
siege de la COM pendant la durée de 'enquéte aux jours et
heures habituels d'ouswerture.

Le public pourra également adresser ses observations
derites par eaurrier & l'adresse suivante @ Communadbed
de Communes du Pays diroise - ZA de Kerdrioual - 29290
LANRIVOARE ou par courriel & ladresse electronigue
suivante registres.arbanisme@copibeh

Enfin, le commissaire enguiéteur assunera 5 permanences :

- Le mardi 25 octobre de Sha 12h 3 la mairie de Saint Renan
- Le fundi 31 octobre de 14k a3 17h & la maire de 5aint Renan
- Le jeudi 10 movemboe de Shd 12h au sidge de la CCPJ

- Le samedi 19 novembee de 9k & 1260 & la mairie de Seint
Renan

- Le jeudi 24 novemnbre de 14h 3 17h 3 la mairie de Saint
Renan

A compter du 1% octobre, "amrété complet d'ouverture de
I'enquéte sera disponible sur ke site Intermet de la CCPI

EXTRAIT DU BULLETIN D’ INFORMATION
MUNICIPAL D’OCTOBRE 2022



ANNEXE 7 : Certificat d’affichage

S —

4 VILLE DE
2" SAINT RENAN

ENQUETE PUBLIQUE DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU
DE LA COMMUNE DE SAINT RENAN

CERTIFI ‘AFFICHAGE

Je soussigne Gilles MOUMIER, Maire de la commune de 5aint Renan :

Certifie que Iavis d'enquéte publigue relative 4 la madification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
cormune de Saint Renan,

A &t affiché durant toube ks durée de Fenguéte publique qui a euw lieu du mardl 23 octobre au jeudi
14 nowvemhbre 2022,

- Enmairie de Saint Renan, situde 12 rue Léon Cheminant, 29200 SAINT RENAN, et sur les sites
concernés par la modification n®1 du PLUL

Fait & Saint Renan, le 20 décembre 2022

Le Miaire,
Gilles RIOUMNIER
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